3

Sist redigert: 11.04.2023 

[image: image1.wmf]Lier kommune


REGULERINGSBESTEMMELSER                                       
Reguleringsbestemmelser skal brukes til fastlegging av forhold som det ikke er mulig eller hensiktsmessig å fastlegge på plankartet. Bestemmelsene skal ut​formes i den hensikt å legge til rette for en forsvarlig og presis styring med ut​forming av areal og bygninger og skal sikre formålet med reguleringen.
Reguleringsbestemmelsene skal:
· Være juridisk holdbare og ha hjemmel i plan- og bygningsloven.
· Utformes på en slik måte at de gir en klar hjemmel til å godkjenne – evt. ikke godkjenne      

valg av løsninger (unngå normative (”bør”) formuleringer).
· I størst mulig grad utformes slik at de gir rom for alternative utbyggingsformer og 

samtidig sikre kvaliteten.
· Inneholde betegnelser som gir en entydig forståelse. (I den grad det er nødvendig skal 
man henvise til norsk standard, byggforskrifter, detaljblad eller liknende, slik at man unngår uklarhet om forståelsen av bestem​melsen).
· Være konkrete. (Formuleringer som for eksempel”… legges vekt på gode arkitektoniske 
løsninger med utgangspunkt i stedets byggeskikk” er vanskelig å forvalte. Man bør heller utforme bestemmelsene slik at de innebærer at disse intensjonene blir oppfylt).
· Være i samsvar med formålsbetegnelser og bokstaver/tall på plankartet.
· Inneholde rekkefølgebestemmelser som sikrer at nødvendige tiltak innenfor – og 

eventuelt utenfor planområdet – gjennomføres i forbindelse med utbyggingen.
· Inneholde krav om at før det gis tillatelse til tiltak skal det fremlegges og eventuelt 
godkjennes tilleggsdokumentasjon som situasjonsplan, utomhusplan, fasade​oppriss, profiler med eksisterende og nytt terreng, med mer - i den grad dette er nødvendig for å sikre kvaliteten i gjennomføringen.
· For fellesområder, angi hvilke eiendommer/felt områdene er felles for.
Nedenfor er kommunens mal for layout og riktig rekkefølge, med nummerering og underdeling, slik reguleringsbestemmelsene skal fremstå for reguleringsplaner i Lier kommune, når de er vedtatt og arkivert. Punktene under er en «plukkliste» med eksempler på bestemmelser som tas inn i planforslagets reguleringsbestemmelser. Ta med de bestemmelsene som passer inn, med minst mulig omskriving. Alle bestemmelsene har vært gjennom en juridisk kvalitetssjekk og utarbeidet i samarbeid med byggesaksavdelingen. Tekst skrevet i kursiv og parentes er forklarende tekst til den enkelte bestemmelse.

For veiledning anbefales også Kommunal og miljødepartementets reguleringsplanveileder: 
Veiledere om planlegging, byutvikling, kart, tinglysing og matrikkel - regjeringen.no
LIER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ……………………………………………….. 

(områderegulering/detaljregulering)

Dato for siste revisjon av bestemmelsene:
dd. måned åååå.
1. FORMÅLET MED PLANEN

1-1. Planens formål

(Her gis en kort beskrivelse av intensjonen og formålet med reguleringsplanen – for eksempel å legge til rette for bygging av industri-, forretnings-, kontorbebyggelse, frittliggende eneboliger eller tomannsboliger innenfor området … osv.)

1-2. Planens avgrensning
Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankart merket PlanID …………
2. FELLESBESTEMMELSER

2-1. Plankrav
a) For område … skal det foreligge godkjent detaljregulering, før det godkjennes tiltak 

etterplan- og bygningsloven (benyttes kun for områdereguleringer). 
b) Det skal utarbeides en Miljøoppfølgingsplan for……..
2-2. Rekkefølgekrav

(Her samles alle rekkefølgekrav i logisk rekkefølge – dvs. de som skal gjennomføres først står oppført først. Alle fellesområder, offentlige områder, skjermingsbelter osv.)
a) Før kommunen kan tillate nybygging utover XX boliger innenfor planområdet, skal det være tilstrekkelig kapasitet ved ……… barne- og ungdomsskole.
b) Boligfeltet skal bygges ut i følgende rekkefølge: Felt …, …, … og …
c) Ved offentlig ettersyn av detaljreguleringsplan, skal reel fare for områdeskred være avklart i henhold til kravene i pbl § 4-3. For at dette skal være oppfylt på detaljreguleringsplannivå, må kravene i pbl § 28-1 og § 29-5, TEK 17 kap.7 og NVEs veileder 1/2019, legges til grunn for utredning av skredfare (benyttes kun for områdereguleringer).
2-2-1. Før tillatelse til tiltak
a) Bestemmelsen må tas inn for alle reguleringsplaner som tilrettelegger for bebyggelse som krever tilkobling til vann- og avløpsnett, der avløpsvannet skal behandles ved Linnes renseanlegg, inntil felles regionalt avløpsanlegg for Asker, Drammen og Lier, ved Nordbykollen er i drift.
Før det gis tillatelse til tiltak for ny bebyggelse skal det foreligge vedtak/avtale om et kommunalt samarbeid for realisering av et regionalt avløpsanlegg. 

i. Det skal være igangsatt planer for tiltak som reduserer belastningen ved Linnes renseanlegg. 

ii. Det skal også foreligge en godkjent avløpsplan fra utbyggingsområdet som gir minst mulig negative belastninger på Linnes renseanlegg, inntil midlertidig rensekapasitet ved Solumstrand renseanlegg utnyttes eller nytt felles regionalt renseanlegg for Asker, Drammen og Lier kommune ved Nordbykollen er i drift. Avløpsplanen skal godkjennes av kommunen (Lier vei, vann og avløp KF). 

b) Bestemmelsen skal sikre at arealverdiene og kostnadene ved fellestiltak innen planområdet blir fordelt mellom de involverte partene før utbygging finner sted. Jordskifte krever imidlertid tilslutning fra minst 2/3 av grunneierne som dessuten må eie minst 2/3 av arealet. Det må angis hvilken del av planen denne bestemmelsen skal gjelde for

Før det gis tillatelse til tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 20-1, må det ved skriftlig avtale mellom berørte parter eller ved jordskifte i henhold til jordskifteloven § 3-30, ha kommet i stand en ordning med fordeling av arealverdier og kostnader ved ulike felles tiltak innenfor planområdet. Avtalen eller jordskifte gjelder for felt……./hele planområdet/eiendommene gnr/bnr….
c) Angi nærmere hvilken type bebyggelse bestemmelsen skal gjelde for (bebyggelse (næring, skole, barnehage o.l), boliger, boenheter .
Før det gis tillatelse til tiltak for ny bebyggelse/boliger/boenheter som kan være utsatt for støy som overskrider gjennomsnittsverdiene i Miljøverndepartementets retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442/2021, skal det foreligge tillatelse til nødvendige støyreduserende tiltak. 

d) Brukes når det i geoteknisk vurdering fremgår at det må gjennomføres geoteknisk undersøkelse)  
Før det gis tillatelse til tiltak, skal det dokumenteres at det er foretatt grunnundersøkelser og at det er tilfredsstillende geotekniske forhold i området. Aktuelle løsninger skal være godkjent av geoteknisk fagpersonell.
e) Før det gis tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent plan for overflatevannshåndtering. Planen skal godkjennes av kommunen.

f) Før det gis tillatelse til tiltak for utbyggingsarbeider, skal sikringstiltak for å ivareta sikkerhet mot skred jf. TEK17, med veiledning, være gjennomført.
g) Før det gis tillatelse til tiltak innenfor planområdet/felt……skal det foreligge godkjent Matjordplan. Matjordplanen skal være godkjent av landbruksmyndighetene. Matjord skal ikke flyttes før igangsettingstillatelse er gitt for tiltak på dyrka mark.
2-2-2. Før igangsettingstillatelse
a) Før det gis igangsettingstillatelse for felt…….. skal det være utarbeidet utomhusplan for arealet
b) Utomhusplanen skal være godkjent av kommunen senest samtidig med at igangsettingstillatelse gis. 
c) Før det gis igangsettingstillatelse skal det dokumenteres at geotekniske grunnundersøkelser er gjennomført i tråd med rapport nr. ……
d) Før det gis igangsettingstillatelse, skal det være utarbeidet tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn.
e) Før det gis igangsettingstillatelse, skal det være innhentet nødvendige tillatelser for behandling av eventuelle forurensede masser og utslipp av forurenset vann fra planområdet.
f) Før det gis igangsettingstillatelse, skal det utarbeides en Miljøoppfølgingsplan for anleggs- og driftsfasen for felt(ene)…..
g) Før igangsetting skal det opparbeides et sedimentasjonsanlegg som hindrer avrenning til ……… under anleggsperioden og driftsfasen.
h) Før det gis igangsettingstillatelse skal det for anleggsfasen dokumenteres hvordan vann utenfor planområdet skal avskjæres og hvordan vann fra sedimentasjonsanlegget skal disponeres.
i) Før det gis igangsettingstillatelse for feltene ……, skal det redegjøres for valg av materialer og tekniske løsninger, med tilhørende energi- og klimagassutslipp.
j) Før det gis igangsettingstillatelse……..
2-2-3. Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
a) Alle utomhustiltak skal være gjennomført senest innen ett år etter at midlertidig brukstillatelse er gitt. Det gis ikke ferdigattest før samtlige arbeider som fremgår av utomhusplanen er ferdigstilt.
b) Før det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger/næringsbygg innenfor område…, skal det foreligge brukstillatelse for veianlegget.
c) Terrengforming og beplantning av annet veiareal skal være ferdig samtidig med resten av veianlegget.
d) Før det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for felt B…,/område… skal nødvendig støyreduserende tiltak være utført og ferdigstilt i samsvar med tillatelsen.
e) Lekeareal skal opparbeides samtidig med annen infrastruktur og være ferdigstilt før det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, for tilhørende boliger i området.
f) Avkjørsel, lekeareal, grøntområder, skjermingsbelter, turveier og skiløyper skal være opparbeidet før det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til boligene. Tiltakene skal være opparbeidet senest første sommer (i løpet av september), etter at midlertidig brukstillatelse er gitt for første bolig i tilliggende utbyggingsområde.
g) Det skal etableres støyskjerming som vist på plankartet og i h.h.t. støy​beregningsrapport av ……, før det gis brukstillatelse for første bolig i felt B…

h) Ved omdisponering/flytting av matjord skal kvittering for mottatt matjord fremvises landbruksmyndigheten og vedlegges søknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. 

2-3. Definisjoner på boligtyper i denne planen
a) Enebolig: Frittliggende bygning som er beregnet på en husstand. 
b) Enebolig med sekundærleilighet: Frittliggende bygning som er beregnet på en 
husstand, men som også inneholder en del som kan benyttes som en selvstendig enhet med alle nødvendige romfunksjoner
c) Sekundærleilighet: en mindre del av en bolig som kan benyttes som en selvstendig 

enhet, med alle nødvendige romfunksjoner
d) Tomannsbolig: Frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnærmet like 
       store og likeverdige boenheter. Tilsvarende kan begrepene tre- eller ﬁremannsboliger 
       benyttes
e) Småhus: Fellesbetegnelse på frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre 

målbare plan der bygningens høyde faller innenfor høydene som er angitt i pbl § 29-4.
f) Kjedehus: Bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget sammen med 

mellombygg, som regel garasje/carport, utebod eller lignende.
g) Rekkehus: Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en 
sammenhengende rekke med vertikalt skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang.
h) Lavblokk: Bygning med fire eller flere boenheter og med inntil fire etasjer.
i) Høyblokk: Bygning med ﬁre eller ﬂere boenheter og flere enn fire etasjer.
j) Terrassert bebyggelse: Bolighus i bratt terreng hvor bygningen følger helningen i 

terrenget. Det enkelte plan har terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.
k) Ett-roms leilighet: Leilighet med stue og eventuell sovealkove.
l) To-roms leilighet: Leilighet med stue og ett soverom.
m) Tre-roms leilighet: Leilighet med stue og to soverom.
n) Frittliggende bebyggelse: Eneboliger og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger.
o) Konsentrert småhusbebyggelse: Småhus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil 
tre målbare plan, der bygningens høyde faller innenfor høydene som er angitt i 
pbl § 29-4.
2-4. Maksimalt antall boenheter

(Vær obs på kravet om nærlekeplass på eget område ved 30 boenheter)

Det tillates maksimalt…… boenheter totalt innenfor felt(ene) ………

2-5. Utforming
a) Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at unødige terrenginngrep unngås. Fyllinger skal såes til, beplantes eller steinsettes.
b) Støttemurer kan tillates med maksimal høyde på 2 m. Støttemurer høyere enn dette skal trappes. Plass-støpt betong skal kles eller dekkes med annet materiale.
c) Tilbygg og nybygg i planområdet skal tilpasses eksisterende kulturmiljø og det arkitektoniske hoveduttrykk miljøet har. Dette gjelder gesimshøyde, mønehøyde, takform og materialbruk. Detaljering av fasade bør utføres slik at det framgår at bygningen er ny.

d) Traforom skal innlemmes i ny eller eksisterende bebyggelse (plassering kan vurderes ulikt for ulike formål, alt ettersom utbyggingen planlegges i tettbebygd strøk eller landlige omgivelser).
e) Byggegrense for offentlige VA-ledninger er 4 meter.
f) Byggegrense for RGA-ledningen er 5 meter.
g) Nedkjøringsramper skal integreres i bygningsvolumet.
2-6. Krav til utomhusplan

Utomhusplanen skal leveres i to eksemplarer, hvorav en skal være farget. Planen skal lages i målestokk 1:500, eventuelt i målestokk 1:200. Det skal framgå av planen hvordan byggetiltaket tar hensyn til eksisterende terreng og vegetasjon, hvordan uteområdene er tenkt utformet med hensyn til tekniske installasjoner og fysisk tilrettelegging. Følgende punkter skal være med på utomhusplanen: 

a) Overvannsystem med høyder, sluk og eventuelt andre oppsamlingssystemer. 

b) Murer med høyder og materialvalg. 

c) Gjerder med høyder og materialvalg. 

d) Renovasjonsløsninger.
e) Overflater, det vil si om det skal være asfalt, betong, grus, plen, naturlig vegetasjon o.l. 

f) Lekeplasser. 

g) Fall- og stigningsforhold. 

h) Atkomst for bevegelseshemmede. 

i) Biloppstillingsplasser. 

j) Eksisterende og planlagt vegetasjon og terreng. 
k) Karakteristiske landskapselementer som terrengformasjoner, kulturminner, bygninger, vegetasjon o.l. skal avmerkes særskilt. 
2-7. Krav til minste uteoppholdsareal (MUA)
Krav til minste uteoppholdsareal for boliger

	Boligkategori
	Grunnsats 

m2
	Grunnlag for beregning
	Arealkrav

m2

	Enebolig med BRA over 70 m2
	0
	Boenhet
	200

	Enebolig med BRA under 70 m2
	0
	Boenhet
	100

	Sekundærleilighet til enebolig (under 70 m2 BRA)
	0
	Boenhet
	50 

	Småhus – boenhet under 150 m2 BRA
	200
	Boenhet
	50

	Småhus - boenhet over 150 m2 BRA
	0
	Boenhet
	200

	Andre bygninger – boenhet under 150 m2 BRA
	0
	Boenhet
	50

	Andre bygninger – boenhet over 150 m2 BRA
	0
	Boenhet
	80


a) Felles lekeareal inngår ikke i beregningen av felles uteoppholdsareal
b) Uteoppholdsareal og fellesareal skal være egnet til formålet og minimum oppfylle 

følgende kvalitetskrav:
1. Det skal være sollys på minst 25 % av arealet klokka 15.00 ved vårjevndøgn 
2. Arealet skal ikke være brattere enn 1:3. Brattere terreng kan aksepteres hvis arealet har 
særskilte kvaliteter
3. Arealet skal ikke inngå i parkeringsareal eller annet trafikkareal 
4. Støynivå skal ikke overstige Lden = 55 dBA. Arealet skal ikke utsettes for andre former 
for forurensning som overstiger terskelverdier gitt ved forskrift med veiledere.
5. Det skal være tilrettelagt atkomst for orienterings- og bevegelseshemmede, og 
atkomsten skal for øvrig være trygg
6. Arealet skal ha soner for lek, sosialt samvær og rekreasjon 

c) Uteoppholdsareal kan bestå av både privat og felles areal for flere boenheter. Med   unntak for enebolig, tomanns- og tremannsboliger, skal minimum 50% av kravet være fellesareal på terreng. 
d) Åpne verandaer/balkonger/terrasser og takterrasser kan regnes med som uteoppholdsareal
2-8. Parkering

(For parkeringsplasser med over 50 biloppstillingsplasser, skal det opparbeides egne gangarealer og for parkeringsplasser med over 30 plasser, skal det opparbeides separat gangadkomst fra tilhørende boligområder.)
a) På parkeringsplass (…,) skal det opparbeides egne gangarealer. Det skal også opparbeides separat gangadkomst fra boligene (…) og til parkeringsplassen (… ). Gangareal og gangadkomst, skal fremgå av utomhusplanen.
b) Krav til parkeringsdekning: (sett inn de aktuelle punktene)
Det skal avsettes og opparbeides parkeringsplasser for bil på egen eiendom.

Parkeringsplassene kan opparbeides på annen eiendom hvis varig rettighet til dette sikres ved tinglyst erklæring.
2-8-1. Krav til parkeringsplasser for bil til bolig

	Boligkategori
	Grunnlag pr. p-plass
	Lierbyen


	Resten av kommunen



	Enebolig med BRA over 70 m2
	Boenhet
	Min. 2
	Min. 3

	Enebolig med BRA under 70 m2
	Boenhet
	Min. 1
	Min. 2

	Sekundærleilighet til enebolig (under 70 m2 BRA)
	Boenhet
	Min. 1
	Min. 1

	Småhus – boenhet under 70 m2 BRA
	Boenhet
	Min. 1
	Min. 1

	Småhus – boenhet under 150 m2 BRA
	Boenhet
	Min. 1,5
	Min. 2

	Småhus - boenhet over 150 m2 BRA
	Boenhet
	Min. 2
	Min. 3

	Andre bygninger – boenhet under 70 m2 BRA
	Boenhet
	Min. 1
	Min. 2

	Andre bygninger – boenhet under 150 m2 BRA
	Boenhet
	Min. 1
	Min. 2

	Andre bygninger – boenhet over 150 m2 BRA
	Boenhet
	Min. 1,5
	Min. 2,5




a) Minimum 20% av parkeringsplassene (minst 1 plass), skal være tilgjengelig som besøksparkering på terreng eller i åpent parkeringsanlegg (gjelder ikke i Lierbyen).
b) For bygninger med flere boenheter, skal hver boenhet ha minst èn tilhørende parkeringsplass. Øvrige parkeringsplasser skal være fellesareal for de boligene de skal betjene.
c) Ved etablering av biloppstillingsplasser i felles parkeringsanlegg, skal minimum 5% (minst 1) være tilpasset forflytningshemmede.
d) Det skal tilrettelegges for framføring av kabler for ladestasjon for el-bil for alle biloppstillingsplasser i felles parkeringsanlegg/fellesparkering på terreng.
2.8.2 Krav til parkeringsplasser for bil til annen bebyggelse

	Arealbruk
	Grunnlag pr. p-plass
	Lierbyen


	Resten av kommunen

	Forretning, kjøpesenter
	100 m2 BRA
	
	Min. 1



	Kontor
	100 m2 BRA
	
	Min. 1



	Hotell/overnatting
	Gjesterom
	Min. 0,3
	Min. 0,3

	Bevertning 
	Antall gjesteplasser
	
	

	Industri
	100 m2 BRA
	
	

	Lager
	100 m2 BRA
	
	

	Barnehage
	Antall ansatte
	Min. 1
	Min. 1

	Skole, undervisning
	Antall ansatte
	
	

	Institusjon
	Sengeplass/
behandlingsplass
	Min 0,2
	Min. 0,3

	Forsamlingslokale
	Antall gjesteplasser
	
	

	Annen privat og offentlig tjenesteyting
	100 m2 BRA
	
	Min. 1


a) Minimum 5 % av parkeringsplassene (minst 1) skal være tilpasset forflytningshemmede. 

b) Ved utarbeiding av reguleringsplaner må parkeringsbehovet vurderes konkret for det planlagte utbyggingsområdet. Kommuneplanens arealdel er retningsgivende for disse vurderingene. Det skal i reguleringsplanen stilles krav om at det tilrettelegges for ladestasjon for el-bil for felles parkeringsanlegg.
2.8.3 Sykkelparkering
a) Det skal avsettes og opparbeides oppstillingsplasser for sykkel på egen eiendom i samsvar med tabellen nedenfor. Oppstillingsplassene kan opparbeides på en annen eiendom hvis varig rettighet til dette sikres ved tinglyst erklæring
	Bygningstype / arealbruk
	Grunnlag pr. p-plass
	Lierbyen


	Resten av kommunen



	Enebolig og tomannsbolig
	Boenhet
	0
	0

	Andre boligbygninger
	Boenhet
	2
	2

	Forretning, kjøpesenter
	100m2 BRA
	2
	1

	Kontor
	100 m2 BRA
	2
	1

	Hotell/overnatting
	Antall gjesterom
	0,2
	0,1

	Bevertning 
	Antall sitteplasser
	0,2
	0,1

	Industri/ Lager
	300m2 BRA
	1
	1

	Barnehage
	Antall ansatte
	0,5
	0,5

	Skole, undervisning
	Antall elever
	0,5
	0,5

	Institusjon
	Sengeplass/ behandlingsplass
	0,2
	0,2

	Forsamlingslokale
	Publikumsplass
	0,2
	0,2

	Annen privat og offentlig tjenesteyting
	100m2 BRA
	2
	1


b) Følgende generelle krav gjelder for alle sykkelparkeringer:

1. Plasseringen skal gi rask og enkelt tilkomst til målpunktet.

2. Gangavstanden fra bebyggelsen til sykkelparkeringen skal være kortere enn avstanden mellom bebyggelsen og parkeringsanlegget for bil. Alternativt kan sykkelparkeringen plasseres ved bygningens hovedinngang.

3. Sykkelparkeringen skal etableres i samme etasje som gateplan og 50 % av plassene skal være under tak.

4. Utformingen skal være funksjonell og tilpasset ulike typer sykler som lastesykkel og sykkelvogner.

c) Boliger med mer enn fire boenheter skal ha tyverisikker sykkelparkering.

d) Ved oppføring av nye bygninger for mer enn 20 ansatte, skal det etableres garderobetilbud i tilknytning til sykkelparkering.

2-9. Tekniske anlegg
a) Alle kabler som føres inn i området skal føres fram som jordkabler.
b) Åpne tekniske anlegg skal integreres i bygningsvolumet og ligge innenfor byggegrenser og maksimalhøyder (herunder vifter, heissjakter o.l).
2-10. Avkjørsel, vei, vann og avløp
a) Avkjørsel til tomtene som vist med pil på plankartet er veiledende. Antall adkomster og 

hvilken veg/gate tomta skal ha adkomst fra, er bindende. Ved justering av plasseringen, 
må det dokumenteres at adkomsten ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.l. og at 
sikt er ivaretatt. Maksimal tillatt bredde på adkomst er …. meter.

b) Avkjørsel skal opparbeides i samsvar med kommunens veinorm.
c) Ved bygging av vei og legging av ledninger, skal fjellskjæringer så langt som mulig 
unngås.
d) Fyllinger skal såes til og beplantes eller steinsettes.
e) Det tillates ikke støttemurer med høyde over 2m. Støttemurer med høyde over 1 m, skal 
oppføres i annet materiale enn plass-støpt betong.
f) Bekken gjennom området tillates ikke lagt i rør, men bekkeløpet kan flyttes i henhold til 

rapport/utredning …..., datert….
2-11. Krav til håndtering av overflatevann
a) Det skal innenfor planområdet etableres anlegg for oppsamling, fordrøyning, rensing og infiltrasjon av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer, i henhold til Temaplan overvann Lier kommune, med tilhørende sjekkliste for regulering. Dette gjelder også for overflatevann som kommer fra områder utenfor planområdet. Det må avsettes tilstrekkelig areal til dette. Plan for håndtering av overflatevann skal godkjennes av kommunen
b) Overflatevannshåndteringen innenfor området skal primært bygges på overflatebaserte 
løsninger. 
c) Håndteringen av overflatevann skal gjøres på en måte som sikrer mot uheldig avrenning 
til ………………….
d) Plan for håndtering av overflatevann og snø skal legge vekt på å hindre forurensning til omkringliggende verdifulle naturområder, samt opprettholde vannbalansen i disse områdene.

e) Plan for håndtering av overflatevann skal inneholde program for overvåkning og oppfølging av overflateavrenning fra planområdet.

f) Nedbør skal i størst mulig grad infiltreres i grunnen. Løsninger/plassering av infiltrasjonsanlegg skal dimensjoneres med tanke for dette og slik at det naturlige avrenningsmønsteret opprettholdes.

g) Salting og deponering av saltet eller forurenset snø skal kun skje innenfor områder angitt i plan for overvannshåndtering. Områdene skal ikke lede overflatevann til infiltrasjonsløsningene, men til lukka anlegg. Snødeponi må omsøkes etter forurensingsloven. 

h) Kommunen har ikke funnet permanente vannsig i planområdet som er aktuelle å prøveta. 
Det kan på et senere tidspunkt likevel bli aktuelt å kreve prøvetaking dersom det oppstår 
mistanke om forurensning.


2-12. Støy
a) Boenheter skal ha støynivå som ikke overstiger anbefalingene i Klima og miljødepartementets retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442/2021, tabell 2, med veileder. 
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b) Boliger i felt B…skal ha tilgang til uteoppholdsarealer der støynivået ikke skal overstige Lden=55 dBA.
c) (Plukk ut aktuell type lekeplass).
Boliger i felt B….skal ha tilgang til Felles sandlekeplass/nærlekeplass/strøkslekeplass Fl…., der støynivået ikke skal overstige Lden=55 dBA.
d) For å oppnå tilfredsstillende støyforhold i anleggsfasen, skal støygrenser som angitt Klima og miljødepartementets retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442/2021, kapittel 6, med veileder, legges til grunn 
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e) Ny arealbruk og nye tiltak i planområdet skal ikke påføre eksisterende bebyggelse og utearealer støy utover grensene i Klima og miljødepartementets retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442/2021, med veileder. Det må foreligge dokumentasjon på ivaretakelse av støykrav ved byggesøknad.
f) Anbefalte støygrenser i ulike typer friområder, frilufts- og rekreasjonsområder og stille områder anbefalingene i Klima og miljødepartementets retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442/2021, tabell 3, med veileder.
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2-13. Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av uteareal for alle publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg m.v.

2-14. Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes på automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter jernfremstilling etc., skal arbeidet øyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.
2-15. Krav til geoteknikk
(Ta inn aktuelle tiltak fra rapporten i skal-form. Dersom det i rapporten stilles krav om geotekniske undersøkelser, stilles det krav om undersøkelse i egen rekkefølgebestemmelse)

I forbindelse med bygging av område ….., skal anbefalinger og tiltak i Geoteknisk rapport: …………………………, Nr…………, datert……., gjennomføres og følges opp.
2-16. Fjernvarme
(TEK17 krever at bygning over 1000m2 oppvarmet BRA skal ha energifleksible varmesystemer og tilrettelegges for bruk av lavtemperatur varmeløsninger. 

Bestemmelse om tilknytningsplikt for fjernvarme kan gis hvis det er gitt konsesjon for utbygging av fjernvarme etter energiloven (arealet ligger innenfor konsesjonsområde for fjernvarme). Hvis det vurderes å gi bestemmelse om tilknytning før det foreligger konsesjon, må det i tilfelle foreligge klare tegn på at området vil bli omfattet av fjernvarmekonsesjon innen rimelig tid (eksempelvis at søknad om konsesjon er under behandling av energimyndigheten)).
Nybygg i planområdet skal knyttes til eksisterende fjernvarmenett.
2-17. Krav til Matjordplan
a) Det skal utarbeides matjordplan for de områdene der dyrka mark omdisponeres til andre formål. Matjordplan skal utarbeides i tråd med kommunens veileder og skal blant annet inneholde opplysninger om mengde matjord, hvordan den tas av og hvordan den skal disponeres.
b) Når ramme/igangsettingstillatelse er gitt, skal matjorda ivaretas i henhold til matjordplanen datert….. Landbruksmyndigheten skal varsles og godkjenne flyttingen. Det skal også meldes ifra ved oppstart av flytting og ved gjennomført flytting. 
c) Matjordplan, datert ……….følges opp for bevaring og håndtering av matjord innenfor planområdet. 
d) Den del av matjorda som er nødvendig til pussing av skråninger og andre arealer, inngår i anlegget. Resten av matjorda tilfaller den berørte resteiendommen.

2-18. Krav til miljøovervåkingsprogram
a) Det skal gjennomføres et miljøovervåkingsprogram for anleggs- og driftsfasen for overvåking av ………..

b) For anleggsfasen skal det særlig legges vekt på………..

2-19. Renovasjon

Areal for renovasjon opparbeides i henhold til Renovasjonsforskrift for kommunene i Drammensregionen, vedtatt av alle Rfds eierkommuner.
3. REGULERINGSFORMÅL

(Her settes inn styrende bestemmelser for de forskjellige reguleringsformål med hensyn på grad av utnytting, bygningers høyder, estetikk med mer).
3-1. Boligbebyggelse (B)



Boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse (BF)



Boligbebyggelse - konsentrert småhusbebyggelse (BK)



Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BB)

a) Området B… kan kun bebygges med eneboliger med sekundærleilighet.
b) Området B… kan kun bebygges med eneboliger og/eller tomannsboliger.
c) Området kan kun bebygges med småhus, ……
d) Det kan etableres inntil ……..nye boligenheter i felt ……

e) I felt …… skal ….av boenhetene ha alle funksjoner på inngangsplan.

f) For enebolig tillates det en hybel/utleieenhet med maks BRA på 70 m2.

g) (Tomter for eneboliger og eneboliger med sekundærleilighet på inntil 70m2, skal ikke 
være mindre enn 700 m 2. Tomter for tomannsboliger skal ikke være mindre enn 1000m2.)
h) Tomtegrenser på plankartet er bindende.

i) For feltene B1 – B3 skal det sendes inn sol- og skyggediagram sammen med søknad om 

tillatelse til tiltak.
j) Boligene skal utformes slik at alle boligenheter har direkte kontakt med terreng.
k) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 25 % for eneboligbebyggelse og 35 % 
for tomannsboliger.
l) Det kan ikke etableres flere enn … boenheter  innenfor felt B….
m) Gesimshøyde skal ikke overskride …meter og mønehøyde skal ikke overskride … meter 
over gjennomsnittlig planert terreng (evt. kote xx, eller planert terreng). Gesimshøyden 
skal ikke på noen steder av fasadene overstige … meter over planert terreng. 
n) (For terrassert bebyggelse :Se Grad av utnytting s. 44: «For bygninger som skal 
oppføres i skrånende terreng, bør høyden bestemmes i forhold til eksisterende eller 
planert terreng»).
o) Ved oppføring av pulttak kan øverste gesims være opptil regulert mønehøyde, under 
forutsetning av at laveste gesims ikke overstiger regulert gesimshøyde.
p) Bebyggelsens hovedmøneretning skal legges parallelt med høydekotene. Mot gateløpet 
skal bebyggelsens ene fasade (evt. hovedfasade) plasseres langsetter byggegrensen.

q) Bygningene skal være kledd med stein eller trematerialer
r) Trekledning skal behandles med beis i brun, mørk rød, svart eller grå……

s) Terrasser tillates kun på bakkenivå og skal ikke overstige 20m2
t) Innenfor formålet kan interne veier, støttemurer og parkering tillates etablert utenfor 

byggegrense mot vei. (Bestemmelsen kan brukes så lenge vegeier aksepterer dette)
u) I skrånende terreng brattere enn 1:5 skal det bygges med kjeller/underetasje.

v) Det skal ikke for byggeområdene gjøres større synlige terrenginngrep (fylling/skjæring) 

enn maks 1,5 m målt vertikalt.
w) Sandlekeplass …..skal være felles for boliger i felt B… og B… og skal fremgå av 

utomhusplanen.
x) Sandlekeplass….. skal utarbeides i tråd med §3… Felles lekeplass 
y) Sandlekeplass….. skal ha skjerming/gjerde mot kjørevei.
3-2. Forretning (FOR)

a) I områdene FOR1 – FOR... kan det oppføres bebyggelse for forretning, med tilhørende anlegg.

b) I områdene FOR1 – FOR... kan det oppføres bebyggelse for forretning med plasskrevende 
varer, med tilhørende anlegg. 
c) Det tillates ikke detaljhandel.
d) Formålet forretning må ikke overstige 3000 m2 BRA (tillatt bruksareal).
e) (Ved bruk av bruksareal (BRA), kan følgende bestemmelse vurderes) 

Bruksarealet skal beregnes uten tillegg for tenkte plan.
f) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er ….. %. Ved dekning av 
parkeringsbehovet i bygningsmassen er %-BYA maks …..%.
g) Gesims- og mønehøyde må ikke overskride ….. meter over ferdig planert terreng.
h) I første etasje skal det være 60% aktive vindusflater (tildekking av vindusflater tillates 
ikke).
i) Parkering på fritt terreng, kan ikke overbygges.
j) Innenfor formålet kan det aksepteres en midlertidig løsning der interne veier, støttemurer
og parkering på terreng tillates etablert utenfor byggegrense mot vei, men ikke nærmere enn 20 meter 
målt fra midtlinje vei. (Bestemmelsen kan brukes så lenge vegeier kan akseptere dette)
3-3. Offentlig eller privat tjenesteyting (T)
a) o_T… er offentlig bebyggelse.
b) f_T… er felles bebyggelse.
c) I områdene f_T1 – T..... kan det oppføres bebyggelse for (angi underformål), med tilhørende anlegg.
d) (Ved bruk av bruksareal (BRA), kan følgende bestemmelse vurderes) 
Bruksarealet skal beregnes uten tillegg for tenkte plan.
e) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er …..  %. Ved dekning av parkeringsbehovet i bygningsmassen er %-BYA maks …..%.
f) Gesims- og mønehøyde må ikke overskride …… meter over ferdig planert terreng.
g) Parkering på fritt terreng, kan ikke overbygges.
h) Innenfor formålet kan interne veier, støttemurer og parkering tillates etablert utenfor 

byggegrense mot vei (Bestemmelsen kan brukes så lenge vegeier kan akseptere dette)
3-4. Kontor (K)
a) I områdene K1 – K... kan det oppføres bebyggelse for kontorformål.
b) (Ved bruk av bruksareal (BRA), kan følgende bestemmelse vurderes) 
Bruksarealet skal beregnes uten tillegg for tenkte plan.
c) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er ….. %. Ved dekning av parkeringsbehovet i bygningsmassen er %-BYA maks …..%.
d) Gesims- og mønehøyde må ikke overskride ………. meter over ferdig planert terreng.
e) Parkering på fritt terreng, kan ikke overbygges.
f) Innenfor formålet kan interne veier, støttemurer og parkering tillates etablert utenfor 

byggegrense mot vei. (Bestemmelsen kan brukes så lenge vegeier kan akseptere dette)
3-5. Industri (IND)
a) I områdene IND1 – IND... kan det oppføres bebyggelse for industri, med tilhørende anlegg.
b) (Ved bruk av bruksareal (BRA), kan følgende bestemmelse vurderes) 
Bruksarealet skal beregnes uten tillegg for tenkte plan.
c) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er ….. %. Ved dekning av parkeringsbehovet i bygningsmassen er %-BYA maks ….. %.
d) Gesims- og mønehøyde må ikke overskride ……… meter over ferdig planert terreng.
e) Parkering på fritt terreng, kan ikke overbygges.
f) Utendørslagring tillates ikke.
g) Områder for eventuell utvendig lagring med skjerming skal fremgå av utomhusplanen.
h) Hvor industritomt støter mot vegetasjonsskjerm, settes gjerdet i eiendomsgrensen.
i) Innenfor formålet kan interne veier, støttemurer og parkering tillates etablert utenfor 

byggegrense mot vei. (Bestemmelsen kan brukes så lenge vegeier kan akseptere dette)
j) Det tillates ikke oppføring av sjenerende lyssetting mot nærliggende boligbebyggelse.
3-6 Felles lekeplasser (LEK)

3-6-1 Generelle krav til lekeplasser
Lekeplasser skal tilfredsstille følgende minimumskrav:

a) Det skal være sollys på 25 % av arealet klokka 15.00 ved vårjevndøgn.

b) Arealet skal ikke være brattere enn 1:3. Brattere terreng kan aksepteres hvis arealet har særskilte kvaliteter, f.eks. akebakke.

c) Arealet skal ha trafikksikker plassering og atkomst. 

d) Lekeplasser skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede i den grad dette er terrengmessig mulig.

e) Barn og unge skal kunne utøve varierte aktiviteter på lekeplasser.

f) Støynivået skal ikke overstige Lden 55 dBA. Arealet skal heller ikke utsettes for andre former for forurensning som overstiger terskelverdier gitt ved forskrift med veiledere.

g) Lekeplasser skal være tilfredsstillende belyst og skjermes mot vei med vegetasjon, terrengmessige tiltak eller på andre hensiktsmessige måter.

h) Det tillates ikke bruk av gummiflis ved etablering av lekeplasser

i) Lekearealer på tak godkjennes ikke som eneste løsning.

j) Lekearealer skal møbleres med benk/sittegruppe og slik at de også kan fungere som sosiale møteplasser

k) Det skal være tilgjengelige arealer for lek og opphold for barn i ulike aldre, og arealene skal gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne. Det skal legges opp til at lekeplasser også kan fungere som sosiale møteplasser. 
3-6-2 Størrelse på lekeplasser
Det skal avsettes og opparbeides lekeareal i samsvar med tabellen nedenfor ved etablering av boliger. 
	Antall boenheter
	Sandlek
	Nærlek
	Strøklek

	1-3
	-
	-
	-

	4-6
	100 m2
	-
	-

	7-10
	150m2
	-
	-

	11-20
	2 *150m2
	-
	-

	21-29
	3 *150m2
	-
	-

	30-59
	3 *150 m2
	1500 m2
	-

	60-149
	4 *150 m2
	2000 m2 
	-

	150 +
	5 *150 m2
	3 *1000 m2
	3000 m2


3-6-3 Krav til sandlekeplass

a. Ved oppføring av fire eller flere boenheter skal det opparbeides sandlekeplass beregnet for barn mellom 2 og 6 år. 

b. Sandlekeplass etableres innenfor formålet for boligbebyggelse og kommer i tillegg til kravet til felles uteoppholdsareal (MUA). Det skal legge til rette for lek med sand og andre elementer, løping, klatring, sykling osv. I tillegg til punktene for generell utforming av lekeplasser i § 3-6-1, skal følgende minimumskrav være oppfylt:

1. Størrelsen på sandlekeplassen framgår av tabellen i § 3-6-2. Avstanden skal ikke være lengre enn 50 meter fra inngangen til boligene. Dersom veier skal krysses for å nå sandlekeplass fra boligene, skal fartsgrensen ikke overstige 30 km/t og det skal være god oversikt på veistrekningen. 

2. Sandlekeplassene skal møbleres med sandkasse, lekestativ eller lekehytte 

3. Arealet kan opparbeides samlet eller fordeles på inntil 3 lekeplasser innenfor det enkelte boligfelt. Ingen av lekeplassene skal være mindre enn 100 m2.

3-6-4 Krav til nærlekeplass
a) Ved etablering av flere enn 30 boenheter skal det i tillegg til sandlekeplass og uteoppholdsareal, opparbeides nærlekeplass beregnet for barn mellom 5 og 13 år.
b) Lekeplassen etableres med eget formål og skal legge til rette for variert aktivitet for barn på ulike nivåer. Arealet skal være en arena for barns lek alene eller i samhandling med andre, og det skal være steder tilrettelagt både for fysisk aktivitet og stillesittende aktivitet. I tillegg til punktene for generell utforming av lekeplasser i § 4-1, skal følgende minimumskrav være oppfylt:

1. Størrelsen på nærlekeplassen er vist i tabellen i 3-6-2
2. Avstanden skal ikke være lengre enn 150 meter fra boligene. 

3. Nærlekeplassen skal etableres med ballbane med flate egnet for ballspill. Maksimal stigning på 1:20. Nærlekeplassen skal også ha klatreapparat og huskestativ

4. Terrenget på nærlekeplasser skal ha en variert form (høydeforskjeller) med variert underlag (gress, sand, grus, asfalt osv.).

c) Nærlekeplass …..skal være felles for boliger i felt B… og B…

3-6-5 Krav til strøkslekeplass

a) Ved etablering av flere enn 150 boenheter skal det i tillegg til sandlekeplass, nærlekeplass og uteoppholdsareal, opparbeides strøkslekeplass beregnet for større barn fra10 år og oppover. 
b) Lekeplassen etableres med eget formål og skal legge til rette for variert aktivitet for større barn og ungdom på ulike nivåer. Arealet skal være en arena for lek alene eller i samhandling med andre, og det skal være steder tilrettelagt både for fysisk aktivitet og stillesittende aktivitet. I tillegg til punktene for generell utforming av lekeplasser i 3-6-1, skal følgende minimumskrav være oppfylt:

1. Størrelsen på strøkslekeplassen framgår av tabellen i 3-6-2

2. Avstanden skal ikke være lengre enn 500 meter fra boligene. 

3. Minimum 50 % av arealet skal bestå av en jevn, hard flate, egnet for ballspill og med maksimal stigning på 1-2 %. Strøkslekeplassen skal også ha klatreapparat og huskestativ 

4. Terrenget på strøkslekeplasser skal ha en variert form (høydeforskjeller) med variert underlag (gress, sand, grus, asfalt osv.).

c) Strøkslekeplass …..skal være felles for boliger i felt B… og B…
3-7. Kombinert bebyggelse og anleggsformål
a) Bolig /Forretning (B/F)
1.
b) Bolig/Forretning/Kontor (B/F/K)
1.
c) Bolig/Kontor (B/K)
d) Kontor/Industri (K/I)

1. I området kan det oppføres bebyggelse for kontor- og industriformål, med 


tilhørende anlegg.
2. (Ved bruk av bruksareal (BRA), kan følgende bestemmelse vurderes) 
  Bruksarealet skal beregnes uten tillegg for tenkte plan.
3. Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (% BYA) for Kontorformål er …..%.



   Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (% BYA) for Industriformål er …..%.

4. Gesims- og mønehøyde må ikke overskride ……… meter over ferdig planert terreng.
5. Parkering på fritt terreng, kan ikke overbygges.
6. Utendørslagring tillates ikke.
7. Områder for eventuell utvendig lagring med skjerming skal fremgå av 


 utomhusplanen.
8. Hvor industritomt støter mot vegetasjonsskjerm, settes gjerdet i eiendomsgrensen.
9. Innenfor formålet kan interne veier, støttemurer og parkering tillates etablert utenfor byggegrense mot vei. (Bestemmelsen kan brukes så lenge vegeier kan akseptere dette)
10. Det tillates ikke oppføring av sjenerende lyssetting mot nærliggende boligbebyggelse.
e) Forretning/Kontor/Industri (F/K/I)
f) Forretning/Kontor/Tjenesteyting (F/K/T)
3-8. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
a) Generelt

1.  o_.... = offentlig


      f _.....= felles
2. Det skal legges trekkerør for fiber, strøm o.l. langs alle veier, fortau, gang- og sykkelveier, innenfor planområdet.

b) Veg (V) (Hovedveier)

Kjøreveg (KV)
(Omfatter kjøreveg og avkjørsler – omfatter ikke fortau
I bestemmelsene kan det bl.a presiseres om dette er kollektivgate/kollektivfelt. Aktuelle forhold å gi bestemmelser til er vegbredde, antall kjørefelt, stigningsforhold, avkjørsler og utforming og utførelse av terrenginngrep som følge av veganlegget, eks. at vegskjæringer og fyllinger skal påføres jord og tilsåes/beplantes) 

1. o_KV.., er offentlig veg og er kollektivgate som skal forbeholdes kollektivtrafikk.
2. f_KV.., er privat eid og er felles kjøreveg med tilhørende avkjørsler for felt ……………….
3. Vegbredde er…..
4. Vegskjæringer og fyllinger skal påføres jord og tilsåes/beplantes
c) Fortau (FO)

Fortau o_FO1 skal opparbeides som vist på plankartet. Anlegget skal være belyst, og det skal legges særlig vekt på belysning av krysningspunkter.
d) Torg (TO)

1. o_TO1 er offentlig torg og ….

e) Gatetun (GT)

(Innenfor underformålet gatetun kan det ved bestemmelser angis ulike typer sambruksareal, beplantning- og lekeareal, av- og påstigning, gang- og sykkelveg, innkjørsel til parkeringsanlegg, parkering, møbleringssoner og gågate. Det er sammenhengen bruken av området inngår i som avgjør hvilket formål som skal benyttes. En lekeplass tilknyttet en offentlig gågate i et tettbebygd strøk er en naturlig del av gatetunet og inngår derfor i formålet gatetun.)
f) Gang- og sykkelveg (GS)

Gang- og sykkelveg skal opparbeides som vist på plankartet. Anlegget skal være belyst, og det skal legges særlig vekt på belysning av krysningspunkter.
g) Annen veggrunn – tekniske anlegg (AVT)
(benyttes for arealer til grøfter, tekniske installasjoner, inkludert mindre tekniske bygninger (pumpehus, etc.) I dette underformålet inngår også skjæringer og støttemurer m.m. Rasteplasser med tilhørende servicebygg er et eget underformål under parkering og skal ikke inngå i arealer avsatt til annen veggrunn. Statens vegvesens servicestasjoner inngår også i formålet. Generelt skal restarealer langs veg vises med dette formålet og ikke som grøntareal så framt de ikke faktisk har funksjon som og inngår i grøntareal.

1. Annen veggrunn o_AVT.., er offentlig og omfatter veggrunn. 
2. Annen veggrunn f_AVT.., er i privat eie og omfatter felles veggrunn i tilknytning til felles avkjørsel f_KV.
3. o_AVT… - o_AVT… skal være overkjørbare. 
h) Annen veggrunn – grøntareal (AVG)
Dette underformålet benyttes for areal som i hovedsak forutsettes beplantet eller bevart grønt og som skal inngå i vegens eiendomsområde. Formålet kan omfatte arealer for skråningsutslag, ulike sikkerhetssoner, arealer for beplantning, som f.eks. gatetrær, trerekker og alleer, så sant disse er opparbeidet slik at de funksjonelt inngår i/oppleves som et grønt areal. Formålet kan også benyttes for grøftearealer der det ikke er hensiktsmessig å skille ut arealer for tekniske anlegg spesielt.

1. Annen veggrunn o_AVG.., er offentlig og omfatter veggrunn. 
2. Annen veggrunn f_AVG.., er i privat eie og omfatter felles veggrunn i tilknytning til felles avkjørsel f_KV.
i) Kollektivholdeplass (KH)

Området skal brukes til holdeplass for buss. Området skal ha universell utforming.
j) Parkering (P)
1. Parkeringsplass o_P…, er offentlig.
2. Parkeringsplass f_P…, er i privat eie og skal være felles for boliger I felt B… og 

B…
3. For parkeringsplassene f_P…, skal det etableres skjerming mot eksisterende  


bebyggelse. Skjermingen skal fremgå av utomhusplanen.
k) Parkeringshus (PH)
1. Parkeringshus o_PH…, er offentlig.
2. Parkeringshus f_PH…, er i privat eie og skal være felles for boliger i felt B…og B...

3-9. Grønnstruktur 
a) Blå/grønnstruktur (BG)
1.

b) Naturområde (GN)

c) Turvei (TV)
d) Friområde (FRI)
e) Vegetasjonsskjerm (VS) (Settes av med minimum 10m bredde)
1. I område avsatt til vegetasjonsskjerm skal eksisterende vegetasjon bevares.
2. Det kan etableres sti gjennom området

3. Terrengbearbeiding og nyplantning skal skje i henhold til godkjent utomhusplan.
4. Område for vegetasjonsskjerm skal ikke bebygges eller benyttes til lagring eller parkering.
5. Området skal skjøttes og vedlikeholdes.
3-10. Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNFR)
a) Landbruksformål (L)

1. Utforming og bebyggelsen må tilpasses og underordnes den tradisjonelle byggeskikk 

og tunformen på stedet. Løsrevne bygninger ute i det åpne kulturlandskapet må 


unngås.

b) Naturformål (N)

c) Friluftsformål (FL)
1. I friluftområdet langs bekkedrag i sør kan det anlegges en turvei/skiløype.
2. Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde for området

d) Naturvern (NV)
e) Særlige landskapshensyn (LH)
f) Vern av kulturminner og kulturmiljø (KMV)
3-11. Bruk og vern av sjø og vassdrag, med tilhørende strandsone (BSV)
a) Farled (FA)
b) Småbåthavn (SH)
c) Naturområde i sjø og vassdrag (NSV)

d) Friluftsområde i sjø og vassdrag (FLV)
e) Idrett- og vannsport (IV)
4. HENSYNSSONER

(Her settes inn styrende bestemmelser for de forskjellige hensynssonene).
4-1. Faresone (H300) 
(Ras- skredfare, Flomfare, Radonfare, Brann-/eksplosjonsfare, Skytebane, Høyspenningsanlegg, Forurensning)
a) Ras- og skredfare (H310)

1. Anbefalinger i geoteknisk notat/rapport ………….skal følges opp i detaljprosjektering og utførelse (Eventuelle forutsetninger fra geotekniske rapporter tas direkte inn i bestemmelsen)
2. Sikkerhet mot skred skal ivaretas for alle faser aav utbyggingen. Herunder skal fagområdet geoteknikk belegges med ansver ifm. detaljprosjekteringen (iht. byggesaksforskriften, SAK10), og tiltaksklasse skal velges ut fra prosjektets vanskelighetsgrad og konsekvens.

b) Flomfare (H320)
(For planlegging og utførelse av nye tiltak innenfor hensynssonen skal kommuneplanens bestemmelse § 7-2 Sikkerhet mot flom og økt havnivå, legges til grunn ved utforming av bestemmeselene)
1. Hensynsonen viser områder utsatt for flom og stormflo.
2. Sikker terrenghøyde i forhold til flom og stormflo er beregnet til kote……. (høydereferanse NN2000).
3. Byggverk under kote……., må kunne tåle å bli utsatt for flom og stormflo.



Innenfor hensynssonen tillates det å heve terrenget til sikker terrenghøyde (kote….) 

for utbygging av ….., forutsatt at:

· Det benyttes rene masser.
· Det kan dokumenteres tilfredsstillende stabilitet og geotekniske forhold i området.
c) Høyspenningsanlegg (H370)
Alt som ønskes etablert innenfor faresone - høyspentanlegg skal godkjennes av ledningseier. Det være seg nye veier, forandring av terreng, nye bygg m.m. Ledningseier skal kontaktes dersom anleggsmaskiner skal oppstilles/brukes nærmere ledning enn 30 meter.
4-2. Sikringssone (H100), Støysone (H200), Infrastruktursone (H400), Gjennomføringssone (H800)

(Støysone, Frisiktsone, Nedslagsfelt drikkevann, Område for grunnvannsforsyning, Sikringssone for transport, Særlige krav til infrastruktur, samfunnsservice, grøntstruktur, krav om felles planlegging, omforming eller fornyelse, videreføring av reguleringsplan eller der hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde)
a) Frisiktsone (H140)
I frisiktsonene skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og gjenstander, herunder parkering, slik at disse ikke rager mer enn 50 cm over planet mellom tilstøtende veier. 
b) Sikringssone - klimavern (H190)
Innenfor sonen tillates kun tiltak som er ledd i en varsom skogskjøtsel og som ikke ødelegger områdets funksjon som klimavernsone. Alle hogsttiltak skal på forhånd meldes til kommunen.
c) Sikringssone – restriksjoner for anlegg i undergrunn og tiltak ved tunnelåpninger 

(H190)
1. Innenfor sone H 190 (eksisterende tunneltrasé for jernbane) tillates ikke bygge- og anleggstiltak som kan påvirke tunnelen uten at det foreligger tillatelse fra berørt samferdselsmyndighet. Dette gjelder alle tiltak som innebærer betydelige inngrep i grunnen, herunder sprengningsarbeider, boring for energibrønner og andre brønner. 
2. Ved tunnelåpninger for jernbane innenfor hensynssone H 190, skal det ikke igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven nærmere enn 30 meter fra midt nærmeste jernbanespor før uttalelse fra berørt samferdselsmyndighet foreligger.

d) Støysone (H200)


- Rød sone (H210)

- Gul sone (H220)

- Grønn sone (H230)

- Andre støysoner (H290)
4-3. Infrastruktursone (H400)

(Gjelder kun for områderegulering - Innenfor hensynssonen skal utbyggingen omfatte et vannbasert oppvarmingssystem for bygningene som dekker romoppvarming, ventilasjon og varmt tappevann, slik at det er teknisk mulig å tilknytte anlegge og benytte felles varmeforsyningsløsning fullt ut.)
§ 4-4. Hensynssone (H500)

(Sone med særlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grønnstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljø eller kulturmiljø, med angivelse av interesse.)

a) Hensynsone – Landbruk (H510)
Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde for området
b) Hensynsone - Friluftsliv (530)
c) Hensynsone - Grøntstruktur (H540)
(Innenfor hensynsonen skal sammenhengende grønnstruktur ivaretas, forbedres eller etableres. Grønnstrukturen skal ivareta allmennhetens mulighet til uavbrutt ferdsel i natur eller naturlike omgivelser, barn og unges leke- og utfoldelsesmuligheter i kontakt med natur eller naturlike omgivelser, opprettholde nærområdenes biologiske mangfold, sikre bevegelses- og spredningskorridorer for ville dyr.)
1. Innenfor sonen tillates ikke hogst eller utfylling av masser.

d) Hensynsone landskap (H550)
Arbeid og tiltak som utføres i området skal utøves med varsomhet og med hensyn til landskapets karakter.
e) Hensynsone - bevaring av naturmiljø (H560)
1. Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde for området.
2. Det tillates ikke endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser. 

3. Det tillates ikke oppføring, tilbygging, påbygging, underbygging og plassering av bygning, konstruksjon og anlegg. Tilsvarende gjelder for anlegging av vei, parkeringsplass og landingsplass, samt plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg. 

4. Det skal vises varsomhet ved utøvelse av stedbunden næring, og tiltak som kan forstyrre de naturgitte forholdene skal unngås. Ravinedaler, bekkefar og spor etter gamle dyrkningsteknikker skal bevares. 

f) Hensynsone - Bevaring av kulturlandskap (H570)
1. Det tillates ikke endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser.
2. Arbeid og tiltak som utføres i forbindelse med stedbunden næring skal utøves med varsomhet og med hensyn til landskapets karakter. Ravinedaler, bekkefar og spor etter gamle dyrkningsteknikker skal bevares.
g) Hensynsone – Bevaring av kulturmiljø (H570)
1. De verneverdige bygningene skal bevares og istandsettes på en slik måte at bygningenes fasader, takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.
2. Mindre bygningsmessige endringer er tillatt så lenge verneverdien ikke forringes. Dette innebærer bl.a. antikvarisk forsvarlig behandling av fasade og at utforming av tilstøtende bygninger og tilbygg, tilpasser seg bygningen mht. byggehøyder, målestokk og formspråk.
3. Ved utbedring av verneverdig bebyggelse kan bygninger tilbakeføres til godt dokumenterte faser i bygningens historie.
4. Byggesaker der verneverdige kulturminner berøres, skal sendes til regional kulturminneforvaltning for uttalelse.
5. Dersom det framkommer automatisk fredete kulturminner ved anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planområdet, må arbeide straks stanses og fylkeskommunen varsles, jmf kulturminneloven § 8.2.
6. Det tillates ikke endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser 

7. Ved oppføring, tilbygging, påbygging, underbygging og plassering av bygning, konstruksjon og anlegg, skal hensynet til kulturminnet være avgjørende ved vurderingen av om tiltaket skal tillates og for eventuelle betingelser knyttet til utforming, omfang og plassering. Tilsvarende gjelder for anlegg av vei, parkeringsplass og landingsplass, samt plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg. 

8. Det skal vises varsomhet ved utøvelse av stedbunden næring, og tiltak som kan forstyrre de naturgitte forholdene skal unngås.

4-5. Båndleggingssone (H700)
(Båndlegging for regulering etter pbl, båndlegging etter lov om naturvern, båndlegging etter lov om kulturminner, m.m)

a) Båndlegging for regulering etter pbl (H710)

b) Båndlegging etter lov om naturvern (H720)

Området er båndlagt etter lov om naturvern: (navn på forskriften. Eks. FOR 1985-06-28 nr. 1352 Forskrift om fredning av Linnesstranda naturreservat, Lier kommune, Buskerud

c) Båndlegging etter lov om kulturminner (H730)

1. (Eksempel på bestemmelse for fredete bygninger, anlegg m.m. fra nyere tid):



Båndlagt etter kulturminneloven av 1978. Det er ikke tillatt å rive, flytte, påbygge, 

endre, forandre materialer eller farger eller foreta andre endringer. Alle tiltak på de 

vedtaksfredete bygningene med Askeladden ID … skal forelegges og godkjennes av 

kulturvernmyndighetene i god tid før arbeidene starter. Fredningen gjelder hele 


bygningen, innvendig og utvendig.
2. (For områder med automatisk fredete kulturminner):


Båndlagt etter kulturminneloven av 1978. Innenfor gjeldende områder (H730_...) 

ligger automatisk fredete kulturminner. Det må ikke forekomme noen form for inngrep 

i grunnen eller andre tiltak innenfor disse sonene uten tillatelse fra 



kulturvernmyndighetene.
5. ANDRE JURIDISKE FLATER
(Her settes inn bestemmelser knyttet til bestemte avgrensede områder, som normalt ikke vises på plankartet med eget formål, kun skravur og/ eller markert i kartet med grense for RpBestemmelsesOmråde, benevnt med #. Eksempler på bruk av bestemmelsesområder er midlertidige anlegg- og riggområder (skravur), kulturminner som søkes frigitt ifm. behandling av reguleringsplan, parkeringskjeller som strekker seg utover byggegrense eller formålsgrense, parkering på tak, mindre bruer og kulverter, dersom det ikke er hensiktsmessig med eget vertikalnivå). 
5-1. Bestemmelsesområde (#)

a) Innenfor bestemmelsesområde #1 kan det tillates utfylling i elv/fjord. Tiltaket skal 

godkjennes av Fylkesmannen.
b) Innenfor bestemmelsesområde #2 er det påvist automatisk fredete kulturminner. Det 


kreves dispensasjon fra kulturminneloven for å frigi funn. Området er angitt med 

bestemmelsesgrense.
c) Innenfor bestemmelseområde #3 tillates utfylling i sjø. Det tillates utfylling i et naturlig 

skråningsutslag ut fra strandlinjen. Tiltaket skal godkjennes av 

forurensningsmyndigheten.
d) Innenfor bestemmelseområde #4 tillates gjenåpning av …..bekken. Plassering og 
utforming av ……bekken skal fastsettes i utomhusplanen. Innenfor bestemmelsesområdet skal det også etableres dam for bl.a. håndtering av overvann.

e) Innenfor bestemmelsesområde #5 tillates det etablering av anlegg- og riggarealer under 

anleggsperioden. Området tillates benyttet til lagerplass, kjøreareal, parkering, deponi, 

riggområde og annet som er nødvendig for gjennomføring av anlegget. Inngjerding 

tillates. Bruken av anlegg- og riggområdet skal opphøre og arealene være ferdig 

opparbeidet senest 1 år etter at ferdigattest er gitt for ………….

-------------
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