Vedlegg 3


Planbestemmelser til Kommuneplanens arealdel

Lier kommune Rådmannen 1/10-13.
Kapittel 1
Virkeområde, forholdet til eksisterende planer og definisjoner
§ 1-1
Virkeområde
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Lier kommune 2009-2020, godkjent av miljøverndepartementet 27/9-2013.
§ 1-2
Forholdet til eksisterende planer (pbl. § 1-5) 

Tidligere vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner med bestemmelser går ved motstrid foran kommuneplanens arealdel med bestemmelser, med de unntak som framgår av annet ledd og § 5-3.


Kommuneplanens arealdel med bestemmelser skal allikevel gjelde foran disse regulerings-/bebyggelsesplanene:
1. Jensvollvegen (vedtaksår: 1980) (arkivnr: 504.901.11)

2. Lierstranda syd I (vedtaksår: 1976) (arkivnr: 504.901.12)

3. Lierstranda syd II (vedtaksår: 1978) (arkivnr: 504.901.13)

4. Lierstranda syd III (vedtaksår: 1979) (arkivnr: 504.901.14)

5. Lier stadion (vedtaksår: 1966) (arkivnr: 504.901.15)

6. Høvik - Stoppen (vedtaksår: 1981) (arkivnr: 504.901.17)

7. Huseby (vedtaksår: 1985) (arkivnr: 504.901.19)

8. Grette (vedtaksår: 1959) (arkivnr: 504.902.21)

9. Egge - Lyngås (vedtaksår: 1984) (arkivnr. 504.903.01) inkl. bebyggelsesplan for felt B1

10. Sjåstad - Oddevall (vedtaksår: 1987) (arkivnr: 504.904.01)

11. Sylling og omegn (vedtaksår: 1985) (arkivnr: 504.905.0.1)

12. Røinehaug hyttegrend (vedtaksår: 1964) (arkivnr: 504.905.09)

13. Tranby III, vestre del (vedtaksår: 1987) (arkivnr: 504.906.02)

14. Overn (vedtaksår: 1979) (arkivnr: 504.906.06). Unntatt reguleringsendring for Skjeggerudfyllinga (vedtaksår: 1997 ).

15. Lierskogen pukkverk (vedtaksår: 1987) (arkivnr: 504.908.05). Unntatt reguleringsendring for pukkverket, industriområde og offentlig vei (vedtaksår: 1997). 

16. Gilhus (vedtaksår: 1984) (arkivnr: 504.909.06) inkl. bebyggelsesplan for felt B4 og I1

17. Gilhus - Linnes - Sørum (vedtaksår: 1985) (arkivnr: 504.909.08)

18. Del av Høgda – Tranby (vedtaksår: 1972) (arkivnr: 504.908.18)

19. Langenga – Nordal (vedtaksår: 1987) (arkivnr: 504.906.03)

20. Hennummarka senter (vedtaksår: 1992) (arkivnr: 504.910.02)

21. Del av Gullaug sentrum (vedtaksår: 1991) (arkivnr: 504.909.05)

22. Utsikten - Reistad felt B18 (vedtaksår: 1989) (arkivnr: 504.902.04)

23. Grette (vedtaksår: 1959 (arkivnr: 504.902.21)

24. Gjellebekk (vedtaksår: 1985) (arkivnr: 504.908.01)
25. Gjellebekk vest felt N1 (vedtaksår: 1996)

26. Linnesstranda (1985)

§ 1-3
Definisjoner

Følgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:
a) Årssikker vannføring;  vannføring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tørker ut av naturlige årsaker oftere enn hvert tiende år i gjennomsnitt.

b) Enebolig;  frittliggende bygning som er beregnet på en husstand.
c) Enebolig med sekundærleilighet;  frittliggende bygning som er beregnet på en husstand, men som også inneholder en del som kan benyttes som en selvstendig enhet med alle nødvendige romfunksjoner.
d) Sekundærleilighet;  en mindre del av en bolig som kan benyttes som en selvstendig enhet med alle nødvendige romfunksjoner.
e) Tomannsbolig;  frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnærmet like store og likeverdige boenheter.
f) Småhus;  fellesbetegnelse på frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre målbare plan der bygningens høyde faller innenfor høydene som er angitt i plan- og bygningslovens § 29-4.
g) Blokkbebyggelse;  bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer
h) Terrassert bebyggelse;  bolighus i bratt terreng hvor bygningen følger helningen i terrenget. Det enkelte plan har terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.
i) Små leiligheter;  leilighet med stue og inntil ett soverom.
j) Kjøpesenter;  detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres, drives eller framstår som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for å få adgang.

k) Plasskrevende varer;  forretninger som forhandler biler, motorkjøretøyer, landbruksmaskiner, trelast og andre større byggevarer, samt salg fra planteskoler og hagesentra.

l) Bolignære rekreasjonsområder;  allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for fysisk aktivitet, møte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

m) Lekeplass;  opparbeidet område for lek og utendørs opphold for barn i alle aldre

n) Bygning med støyfølsom bruk;  bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon, fritidsbolig, kirke og andre bygg med religiøs karakter, kulturbygg og andre bygninger med tilsvarende bruksformål.

o) Rom med støyfølsom bruk;  rom som brukes til varig opphold, for eksempel stue, soverom eller rom til annen støyfølsom bruk som undervisningsrom og lignende
Kapittel 2
Generelle bestemmelser
§ 2-1
Virkeområde for kapittel 2 


Kapittel 2 gjelder, med mindre annet er særskilt bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige områder innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av planformål.

§ 2-2
Forbud mot tiltak mv. langs sjøen (pbl. §§ 1-8 og 11-9 nr. 5)

Andre tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 første ledd enn fasadeendringer kan ikke settes i verk nærmere sjøen enn 100 meter fra strandlinjen målt i horisontalplanet ved alminnelig høyvann. Dette er likevel ikke til hinder for fradeling ved innløsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova

§ 2-3
Estetiske bestemmelser (pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 6 og 11-11 nr. 1)


I alle plan- og byggesaker skal det inngå en redegjørelse for og en vurdering av tiltakets estetiske sider, både i forhold til seg selv, omgivelsene og fjernvirkning. Der tiltaket vil få fjernvirkning eller lokaliseres som landemerke, skal dette omtales særskilt i redegjørelsen. 

Ved behandlingen av plan- og byggesaker skal det legges avgjørende vekt på bevaring av Liers grønne preg, med spesiell oppmerksomhet på å ivareta kulturlandskapet, de grønne åssidene utenom strekningen Gullaug – Nordal vest for markagrensa, åsprofiler og landskapssilhuetter. 


Ved tiltak nær verneverdige kulturminner eller viktige kulturlandskap skal det legges særlig vekt på helhetsvurdering.


All skilting og reklame skal utføres i samsvar med kommunens skiltvedtekter. Kommunen kan kreve at skiltplan skal inngå i beskrivelsen av tiltakets estetiske sider.

Ved planlegging og bygging av samferdselstiltak skal det stilles krav til og redegjøres for estetiske tiltak, også for påkrevde støydempende tiltak.

I skrånende terreng hvor arealet under bygningen er brattere enn 1:5, skal bygningen oppføres med kjeller-/underetasje.
§ 2-4
Krav til minste uteoppholdsareal (pbl. § 11-9 nr. 5)

For eneboliger skal det avsettes og opparbeides minimum 200 m2 egnet uteoppholdsareal pr. enebolig. Det skal avsettes og opparbeides minimum 50 m2 egnet uteoppholdsareal for sekundærleiligheter på inntil 70 m2 BRA. For tomannsboliger og andre småhus hvor det ikke er angitt særskilte krav, skal det avsettes og opparbeides minimum 200 m2 pluss 50 m2/boenhet egnet uteoppholdsareal. Arealkravet for samtlige boligtyper skal dekkes på den tomta bygningen ligger på.
For blokk- og terrassert bebyggelse skal det avsettes og opparbeides minimum 80 m2 egnet uteoppholdsareal pr. boenhet, hvorav inntil 10 m2 kan være på balkong. Kravet kan oppfylles i form av fellesareal, og da skal minimum 25 m2 av fellesarealet pr. boenhet opparbeides som nærmiljøanlegg/lekeareal.

Ved utbygging av fire eller flere boenheter skal det i tillegg til de arealene som er påkrevd etter andre ledd, avsettes og opparbeides felles tilfredsstillende leke- og oppholdsarealer i samsvar med kravene i § 2-4. Fellesarealet skal ferdigstilles før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest gis. 

Uteoppholdsareal og fellesareal skal blant annet tilfredsstille følgende krav:

a) Det skal være sollys på 50 % av arealet klokka 15.00 vår- og høstjevndøgn 
b) Arealet skal ikke være brattere enn 1:3. Brattere terreng kan aksepteres hvis arealet har særskilte kvaliteter

c) Arealet skal ikke inngå i parkeringsareal eller annet trafikkareal 
d) Støyforholda på arealet skal ikke overstige Lden = 55 dBA. Arealet skal ikke utsettes for forurensning som overskrider terskelverdier gitt ved forskrifter og veiledninger for forurensning.
e) Det skal være tilrettelagt atkomst for orienterings- og bevegelseshemmede, og atkomsten skal for øvrig være trygg
f) Arealet skal inneha soner for lek, sosialt samvær og ha områder uten direkte innsyn 
§ 2-5
Krav til lekeplasser (pbl. § 11-9 nr. 5)
1.
Generelle krav

Alle boenheter skal ha tilgang til minimum 50 m² lekeplass pr. boenhet ved felles eller offentlig uteareal. Ved bymessig bebyggelse kan mindre arealer godtas. Det skal være tilgjengelige arealer for lek og opphold for barn i ulike aldre, og arealene skal gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

Hovedatkomsten til lekeplasser skal være langs gang- og sykkelvei, fortau eller en lite trafikkert vei. I tillegg bør det også være atkomst langs sti i grøntdrag. Dersom veier skal krysses for å nå sandlekeplass fra bolig, skal fartsgrensen ikke overstige 30 km/t og det skal være god oversikt på veistrekningen. Det kan godtas at en vei med fartsgrense på 30 km/t og oversiktelig utforming må krysses eller følges for å komme til større lekeplasser.
Ved oppføring av fire eller flere boenheter skal lekeplasser opparbeides før det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Dersom ikke alle tiltak kan ferdigstilles innen dette tidspunktet, skal det stilles økonomisk garanti for framtidig opparbeidelse.

For øvrig skal lekeplasser tilfredsstille følgende minimumskrav:

a) Det skal være sollys på 50 % av arealet klokka 15.00 vår- og høstjevndøgn.
b) Arealet skal ikke være brattere enn 1:3. Brattere terreng kan aksepteres hvis arealet har særskilte kvaliteter

c) Terrenget skal ha en variert form (høydeforskjeller) med variert underlag (gress, sand, grus, asfalt osv.).

d) Støyforholda på arealet skal ikke overstige Lden = 55 dBA. Arealet skal for øvrig ikke utsettes for forurensning som overskrider terskelverdier gitt ved forskrifter og veiledninger for forurensning. I tillegg skal arealet være sikret mot trafikk og annen helsefare.
e) Lekeplasser skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede i den grad dette er terrengmessig mulig.
f) Barn og unge skal kunne utøve varierte aktiviteter på lekeplasser.

g) Arealene og elementene ved lekeplasser skal helst kunne brukes til variert lek ved alle årstider.
h) Lekeplasser og atkomstveier skal være tilfredsstillende belyst.
i) Lekearealer på tak godkjennes ikke som eneste løsning

2.
Sandlekeplass (ved inngang)


Ved oppføring av fire eller flere boenheter skal det opparbeides sandlekeplass beregnet for barn mellom 2 og 6 år.


Lekeplassen skal legge til rette for lek med sand og andre elementer, løping, sykling osv. Det skal være en møteplass for voksne i eller ved lekeplassen. For øvrig skal følgende minimumskrav være oppfylt:

a) Størrelsen avhenger av antall boenheter og omkringliggende arealbruk, men skal minimum være 100 m².

b) Avstanden fra lekeplassen og til boligene avhenger av bebyggelsestypen. For boliger med flere boenheter og tett småhusbebyggelse skal avstanden være 50 meter. Ved eneboligområder kan arealet inngå i opparbeidete møteplasser for beboerne.

c) Arealet skal ha flatt og fast dekke for trehjulsykling.

3.
Nærlekeplass


Ved oppføring av flere enn 30 boenheter skal det i tillegg til sandlekeplass opparbeides nærlekeplass for barn mellom 5 og 13 år.


Lekeplassen skal legge til rette for variert aktivitet, f.eks. fri lek, ballspill, paradis, tauhopping, sykling, aking og ski. Arealet skal være en arena for barns lek alene eller i samhandling med andre, og det skal være steder tilrettelagt både for fysisk aktivitet og stillesittende aktivitet. For øvrig skal følgende minimumskrav være oppfylt:

a) Størrelsen avhenger av antall boenheter og omkringliggende arealbruk, men skal minimum være 1500 m².

b) Avstanden fra lekeplassen og til boligene den skal betjene skal være maksimalt 150 meter.

c) Minimum 50 % av arealet skal bestå av en jevn hard flate egnet for ballspill, med maksimalt stigning på 1:20.

d) Det skal være høydeforskjeller innad på området for klatring, aking osv., og terrengformer som muliggjør en soneinndeling etter aktivitet.

4.
Strøkslekeplass

Ved oppføring av flere enn 150 boenheter skal det i tillegg til sandlekeplass og nærlekeplass opparbeides strøkslekeplass for større barn fra 10 år og oppover. 

Lekeplassen skal legge til rette for variert aktivitet, f.eks. fri lek, ballspill, sykling, byggelek, aking, ski, skøyter og skateboard. Arealet skal være en arena for barns lek alene eller i samhandling med andre, og det skal være steder tilrettelagt både for fysisk aktivitet og stillesittende aktivitet. Lekearealet skal samtidig være en møteplass for større barn og ungdom. For øvrig skal følgende minimumskrav være oppfylt:

a) Størrelsen avhenger av antall boenheter og omkringliggende arealbruk, men skal minimum være 3000 m².

b) Avstanden fra lekeplassen og til boligene den skal betjene skal være maksimalt 500 meter.

c) Minimum 50 % av arealet skal bestå av en jevn hard flate egnet for ballspill, med maksimalt 1-2 % stigning. 

d) Det skal være høydeforskjeller innad på området for klatring, aking osv.

§ 2-6
Krav til parkeringsdekning (pbl. § 11-9 nr. 5)
1.
Boliger


Det skal avsettes og opparbeides tre biloppstillingsplasser pr. enebolig, hvorav to skal kunne bebygges med garasje. For sekundærleiligheter på inntil 70 m2 BRA skal det avsettes og opparbeides en biloppstillingsplass.

For annen boligbebyggelse skal det avsettes og opparbeides to biloppstillingsplasser pr. boenhet, hvorav en skal kunne bebygges med garasje. Biloppstillingsplassene kan etableres i felles parkeringsanlegg. 

I sentrumsområder (Lierbyen, Sylling, Lierskogen og Tranby) kan det ved små leiligheter tillates 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Biloppstillingsplassene kan etableres i felles parkeringsanlegg. 
Ved etablering av biloppstillingsplasser i felles parkeringsanlegg skal en plass tilrettelegges for handikappede for hver 10. boenhet.

2.
Næringsvirksomhet

I forbindelse med næringsvirksomhet skal det minimum avsettes og opparbeides det antall biloppstillingsplasser som framgår av følgende beregningsgrunnlag:

a) Lager – en biloppstillingsplass pr. 200 m2 gulvflate

b) Produksjon - en biloppstillingsplass pr. 100 m2 gulvflate

c) Kontor - en biloppstillingsplass pr. 50 m2 gulvflate

d) Salg - en biloppstillingsplass pr. 30 m2 gulvflate
Ved større utbygginger skal parkeringsbehovet utredes særskilt.

§ 2-7
Krav til utomhusplan (pbl. § 11-9 nr. 5)

Ved utbygging til næringsformål og offentlig formål av enhver art eller ved utbygging av tre eller flere boenheter, skal det utarbeides og sendes inn utomhusplan i forbindelse med søknad om tillatelse til tiltak. Utomhusplan må være godkjent av kommunen før byggetillatelse kan gis.

Utomhusplanen skal være gjennomført senest ett år etter at midlertidig brukstillatelse er gitt. Dersom ikke alle utomhustiltakene kan ferdigstilles innen dette tidspunktet, må det stilles en økonomisk garanti for utførelse av det godkjente arbeidet.
Utomhusplanen skal leveres i to eksemplarer, hvorav en skal være farget. Planen skal lages i målestokk 1:500, eventuelt i målestokk 1:200. Det skal framgå av planen hvordan byggetiltaket tar hensyn til eksisterende terreng og vegetasjon, hvordan uteområdene er tenkt utformet med hensyn til tekniske installasjoner og fysisk tilrettelegging. Følgende punkter skal være med på utomhusplanen:

a) Overvannsystem med høyder, sluk og eventuelt andre oppsamlingssystemer.

b) Murer med høyder og materialvalg.

c) Gjerder med høyder og materialvalg.

d) Renovasjonsløsninger.

e) Overflater, det vil si om det skal være asfalt, betong, grus, plen, naturlig vegetasjon o.l.

f) Lekeplasser.

g) Fall- og stigningsforhold.

h) Atkomst for bevegelseshemmede.

i) Biloppstillingsplasser.

j) Eksisterende og planlagt vegetasjon og terreng.

k) Karakteristiske landskapselementer som terrengformasjoner, kulturminner, bygninger, vegetasjon o.l. skal avmerkes særskilt.
§ 2-8
Størrelse på boligtomter (pbl. § 11-9 nr. 5)


Tomter for eneboliger og eneboliger med sekundærleilighet på inntil 70 m² BRA skal ikke være mindre enn 700 m². Tomter for tomannsboliger skal ikke være mindre enn 1000 m².
§ 2-9
Forbud mot etablering og utvidelse av kjøpesenter (pbl. § 11-9 nr. 5)

Etablering eller utvidelse av kjøpesentre er ikke tillatt utenfor Lierbyen sentrumsområde.


Følgende unntak gjelder fra forbudet i første ledd:

a) etablering eller utvidelse av kjøpesentre med samlet bruksareal på inntil 3000 m².

b) Liertoppen kjøpesenter – utvidelse av parkering

§ 2-10
Tilknytningsplikt til fjernvarmeanlegg i Lierbyen og Amtmannsvingen – Åby 

(§ 11-9 nr. 3)


Innenfor området som omfattes av konsesjon av 17.01.2008 for fjernvarmeanlegg i Lierbyen, skal følgende bygninger tilknyttes fjernvarmeanlegget:

a) Nye bygninger med bruksareal (BRA) over 500 m².

b) Eksisterende bygninger med bruksareal (BRA) over 500 m² BRA som foretar hovedombygging i samsvar med plan- og bygningslovens 31-2 første ledd.
I særlige tilfeller der krav om tilknytning åpenbart ikke er hensiktsmessig eller utbygger kan dokumentere at andre løsninger har miljømessige, energimessige eller samfunnsøkonomiske fordeler, kan kommunen etter begrunnet søknad gjøre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten i første ledd. Det skal i slike tilfeller innhentes uttalelse fra fjernvarmeanleggets eier.

Innenfor området for framtidig konsesjonsområde for Amtmannsvingen – Åby skal bygninger som nevnt i første ledd forberedes for tilknytning til framtidig fjernvarmeanlegg. Andre ledd gjelder tilsvarende.

§ 2-11
Bygninger med støyfølsom bruk og støyende virksomhet (pbl. § 11-9 nr. 6)


Anbefalingene i Miljøverndepartementets retningslinje T-1442 ”Støy i arealplanlegging” skal legges til grunn ved arealplanlegging og ved behandling av enkeltsaker som gjelder oppføring av bygninger med støyfølsom bruk eller etablering av ny støyende virksomhet. Tilsvarende gjelder for vesentlig utvidelse eller oppgradering av eksisterende støyende virksomhet.

Ved gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bygninger med støyfølsom bruk kan det gjøres unntak fra grenseverdiene i andre ledd hvis følgende forutsetninger er til stede:

a) Støyforholdene innendørs er i samsvar med gjeldende krav.

b) Ved oppføring av bolig skal samtlige boenheter få en stille side, og tilgang til egnet uteareal med tilfredsstillende støyforhold og størrelse.

c) Tiltaket medfører ingen økning i antall boenheter.

d) Det gjennomføres avbøtende tiltak for å oppnå best mulig støyforhold.

§ 2-12
Sikkerhet mot flom og økt havnivå (pbl. § 11-9 nr. 5)


NVEs retningslinjer nr. 1/2008 ”Planlegging og utbygging i fareområder langs vassdrag” skal legges til grunn ved planlegging og utførelse av nye tiltak. 

Tiltak etter plan- og bygningsloven skal gjennomføres med sikkerhetsnivå for 200-års flom, og plasseres minimum 30 cm høyere enn flomnivået.
Tiltak etter plan- og bygningsloven skal plasseres høyere enn kote 2,5. 
Tiltak som på grunn av sin funksjon må ligge i flomutsatte områder, er unntatt fra bestemmelsene i første og andre ledd.
§ 2-13
Krav om plan for redusert klimabelastning (pbl. § 11-9 nr. 6)


Ved utbygging til næringsformål og offentlig formål av enhver art eller ved utbygging av tre eller flere boenheter, skal det utarbeides en redegjørelse for valg av materialer og tekniske løsninger med tilhørende energi- og klimagassbudsjett. Planen skal klargjøre på hvilken måte utbyggingen bidrar til den nasjonale målsettingen om et klimanøytralt Norge innen 2030 og Liers mål om å bli et lavenergi- og lavutslippssamfunn.


Det skal benyttes kommunal mal for slik plan som omfatter anerkjente beregningsmetoder. Planen skal inngå i alle plan- og byggesaker som omfattes av første ledd, og danner grunnlaget for eventuell utbyggingsavtale.


Unntak fra første ledd kan gjøres ved bruk av tredjeparts miljøsertifiserte typehus og i andre særskilte tilfeller.

§ 2-14
Hensynssone – båndlegging i påvente av vedtak etter plan- og bygningsloven (pbl. § 11-8 bokstav d)


Områdene skal reguleres til ny hovedvei med tilhørende side- og tilførselsveier, veikryss, rundkjøringer, gang- og sykkelveier, støyskjermingstiltak og tunnelinnslag.


Det kan ikke gis byggetillatelse for eller gjennomføres tiltak etter plan- og bygningsloven før området inngår i reguleringsplan i samsvar med første ledd.

§ 2-15  Hensynssone – Faresone flomfare H320_

Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivået for en 200 årsflom, med mindre det utføres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom. Særskilt sårbare samfunnsfunksjoner skal være sikret mot  flom med  gjentaksintervall 1/1000. Aktuelle flomhøyder for nedre del av Liervassdraget fremgår av NVEs flomsonekart for Lier, 6/2007. 
§ 2-16  Hensynssone – Faresone skredfare H310_

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og tiltak etter PBL skal det dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fare for kvikkleireskred og steinsprang. Vurderinger og dokumentasjon skal utføres av geoteknisk fagkyndig og være i henhold til NVEs ”Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareområder langs vassdrag”  
Kapittel 3
Framtidige områder for bebyggelse og anlegg, samt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
§ 3-1
Virkeområde for kapittel 3 


Kapittel 3 gjelder, med mindre annet er særskilt bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige områder avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg, uavhengig av underformål. Tilsvarende gjelder for samtlige områder avsatt til framtidig samferdselsanlegg og infrastruktur.
§ 3-2
Reguleringsplankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

Det kan ikke gis byggetillatelse for eller gjennomføres tiltak etter plan- og bygningsloven før området inngår i reguleringsplan.

Lov om jord (jordlova) av 12.05.1995 nr. 23 skal gjelde inntil det foreligger reguleringsplan for områdene.

I følgende områder skal det utarbeides områdeplan før detaljregulering:

1. Lierstranda (LS 1-10)

2. Gullaug (GU 1-3)

3. Lier Sykehus (15)

4. Sivilforsvarstomta (6)

I forbindelse med områdereguleringsplanen skal det utarbeides planprogram, planbeskrivelse og konsekvensutredning for den arealbruk det legges til rette for i planen, (jfr. PBL § 4).

§ 3-3
Krav til og innholdet i utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9 nr. 2)


Innenfor områdene Lierstranda (LS 1-10), Gullaug (GU 1-3), Lier sykehus (15), Lierbyen, Amtmannsvingen – Åby, Lille Valle, Gjellebekkområdet, Tranby senterområde, Sylling sentrum, Lierskogen sentrum, Lyngås grustak, Ekeberg, Brastad (17), Øvre Justad (7), Klinkenberghagan (75), Solvang (3), Skogli (57) og Sivilforsvarstomta (6) skal det inngås utbyggingsavtale om teknisk infrastruktur, grønnstruktur, energiløsninger og energidistribusjon. Tilsvarende gjelder for alle næringsområder med utbygging over 200 m² bruksareal (BRA).


Innenfor områdene Lierstranda (LS 1-10), Gullaug (GU 1-3), Lier sykehus (15) og Åby (23) skal utbyggingsavtalen også omfatte estetikk.


Innenfor Gjellebekkområdet skal utbyggingsavtalen også omfatte viltkorridor.


Det skal vurderes bruk av utbyggingsavtaler også for andre områder og andre forhold enn det som framgår av foregående ledd. 

Utbyggerne innenfor et utbyggingsområde skal selv bære avtalte kostnader med tilrettelegging av nødvendig teknisk og grønn infrastruktur.
§ 3-4
Rekkefølgekrav – infrastruktur og samfunnstjenester (pbl. § 11-9 nr. 4)

Før utbygging kan finne sted i områdene for bebyggelse og anlegg nevnt nedenfor, skal følgende krav til infrastruktur være oppfylt

            a.         Lierstranda (LS1-10)

· Utbygging av interne og tilstøtende kryss og veisystem i samsvar med kommuneplanens arealdel
· Utbygging av interne og tilstøtende sykkelveier.

· Utbygging av kollektivtrafikksystem med tilstrekkelig kapasitet og attraktivitet.

· Vann- og avløpsledninger til feltene

· Tilstrekkelig skolekapasitet i kretsen.

· Etablering av bolignære rekreasjonsområder i samsvar med  § 3-5.

· Etablering av offentlige friområder og grøntstruktur i samsvar med kommuneplanens arealdel.

1. Høvik krets


a.
Hasselbakken - Flåtan (Hø 4)
1. Ny atkomstvei og gang- og sykkelvei til feltet

2. Vann- og avløpsledninger til feltet

3. Tilstrekkelig skolekapasitet i kretsen.

b.
Sandaker (Hø 5)
Utbedring av kryss mellom Fylkesvei 17 og Årkvislaveien i henhold til Statens vegvesens veinormal


c.
Åby (23) 

Utbygging av tilstøtende kryss og veisystem i samsvar med planene for nytt veisystem i ytre Lier 

2.
Hegg krets


a.
Lier sykehus (15)

1. Ny samlevei mellom Reistad og Lierbyen

2. Tilstrekkelig skolekapasitet på Hegg Skole og Lierbyen ungdomsskole


b.
Brastad (17)



Tilstrekkelig skolekapasitet

3.
Oddevall krets


a.
Oddevall (Od1)
1. Utbedring av avkjørsel til Fylkesvei 21 i henhold til Statens vegvesens veinormal

2. Tilstrekkelig skolekapasitet på Oddevall skole og Sylling ungdomsskole

3. Offentlig vann- og avløpsnett til området

b.
Sagtomta på Sjåstad (39)
1. Utbedring av avkjørsel til Fylkesvei 21 i henhold til Statens vegvesens veinormal

2. Tilstrekkelig skolekapasitet på Oddevall skole og Sylling ungdomsskole

3. Offentlig vann- og avløpsnett til området

c.
Øvre Justad (7)

1. Utbedring av avkjørsel til Fylkesvei 21 i henhold til Statens vegvesens veinormal

2. Tilstrekkelig skolekapasitet på Oddevall skole og Sylling ungdomsskole

3. Offentlig vann- og avløpsnett til området

4. Gangvei langs riksveien fra Øvre Justad forbi skolen og til Gifstadfeltet

4.
Nordal krets


a.
Nordal (No 2) og Klinkenberghagan (75)

1. Gang- og sykkelvei fram til boligfeltene

2. Vann og avløp i området må ordnes på tilfredsstillende måte.
3. Ved utbygging utover 30 boliger skal Riksvei 285 Lyngåskrysset – Nordal skole utbedres, med gang- og sykkelvei og sanering av avkjørsler

4. Tilstrekkelig skolekapasitet på Nordal skole og Tranby ungdomsskole

b.
Klinkenberhagan (75)

1. Det skal være etablert en trafikksikker og sammenhengende gang- og sykkelforbindelse mot Tranby tettsted før området bebygges.

2. Hensyn til landskap og naturmangfold skal ivaretas i reguleringsplanen. Det skal utarbeides en landskapsanalyse for området.

5.
Heia krets
a.
Ekeberg (He 4), Solvang (3), Skogli (57) og Sivilforsvarstomta (6)

1. Ny atkomstvei og gang- og sykkelvei til området

2. Offentlig vann- og avløpsnett til området

3. Tilstrekkelig skolekapasitet på Heia skole og Tranby ungdomsskole

b.
Næringsområde på Gjellebekk/Gunnaråsen (N3), Liertoppen kjøpesenter (51), Hølaløkka (45), Alpharma (63) og Gamle Alpharma (N4)
1. Områdene kan ikke utnyttes før viltkorridor (Elg1) er ferdig regulert.

c. 
For næringsområdene Hølaløkka (45) og Alpharma (63) 

Før det gis ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse for tilliggende felt, skal viltkorridoren være opparbeidet i tråd med godkjente tegninger. Unntatt fra rekkefølgebestemmelsene er krav om opparbeidelse av en planfri kryssing av E18.
6.
Gullaug krets


a.
Engersand (Gu 4)

1. Planfri kryssing for fotgjengere mellom feltet og gang- og sykkelvei langs RV23

2. Bygging utover 100 boliger krever at Stortinger har fattet vedtak om bygging av ny RV23

3. Bygging utover 200 boliger krever at det er bygd ny RV23 Linnes – Dagslett

b. Gullaug (Gu 1-3)

1. Områder avsatt til utbyggingsformål kan ikke utbygges før nødvendige tekniske anlegg og samfunnstjeneste som elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, herunder gang- og sykkelveinett, helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler og fritidshjem med videre er etablert eller sikret.

2. Før det tillates utvidelse eller utbygging av næringsvirksomhet eller annen virksomhet som genererer mye trafikk, må det være sikret tilstrekkelig kapasitet på kommunikasjonsnettet.
§ 3-5
Krav til bolignære rekreasjonsområder (pbl. § 11-9 nr. 5)


Ny boligbebyggelse skal innenfor en avstand på 500 meter ha tilgang til bolignære rekreasjonsområder på minimum 5 daa. 


Rekreasjonsområdene skal tilfredsstille følgende minimumskrav:

a) Hovedatkomsten skal være langs gang- og sykkelvei, fortau eller en lite trafikkert vei. I tillegg bør det også være atkomst langs sti i grøntdrag. Det skal ikke være nødvendig å krysse vei med ÅDT større enn 2000 for å nå arealene.

b) Arealet skal ikke utsettes for forurensning som overskrider terskelverdier gitt ved forskrifter og veiledninger for forurensning. I tillegg skal det være sikret mot direkte innsyn, trafikk og annen helsefare. 

c) Det skal være belysning ved inngangspartier og opparbeidete møteplasser.

d) Arealet skal være tilrettelagt for varierte former for aktivitet av brukere i ulike aldre. Terrenget skal være variert, og det skal praktiseres ulik grad av tilrettelegging.

e) Områdene skal inneha stier og møteplasser, og i den grad det er terrengmessig mulig skal arealene tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 3-6
Hølaløkka (43) og Alpharma (63) - Handel med plasskrevende varer (pbl § 11-9 nr. 5)

Områdene Hølaløkka (43) og Alpharma (63)kan benyttes til næringsformål, i tillegg til det handel med plasskrevende varer.
a) Det stilles krav om ny reguleringsplan ihht phl11-9 nr.l.

b) Handel skal kun omfatte forretninger som selger motorkjøretøyer,

landbruksmaskiner, trelast og andre større byggevarer, og salg fra

planteskoler/hagesentre. 

c) Omfang av handel skal avklares i reguleringsplanen.

d) Det skal stilles krav om maksimalt antall parkeringsplasser tilpasset arealbruken.
§ 3-7
Lierstranda (LS 1-10) – Arealformål (pbl § 11-9 nr. 5)


Områdene LS 1-10 på Lierstranda skal benyttes til bebyggelse for offentlig og privat tjenesteyting, boligbebyggelse, sentrumsformål og forretninger.

§ 3-8
Offentlige områder (pbl. § 11-10 nr. 3)


Områder avsatt til framtidig bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kommuneplanens arealdel, samt områder avsatt til framtidig samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, skal være offentlige.

§ 3-9
Krav til miljøoppfølging og miljøovervåking (pbl. § 11-9 nr. 8)


Innenfor områdene Lierstranda (LS 1-10), Gullaug (Gu 1-3) og Lier sykehus (15) skal det i forbindelse med konsekvensutredning og/eller videre planarbeid utvikles et miljøoppfølgingsprogram for å følge opp virkninger av plan og tiltak. Kravet skal sikre at kunnskap om virkninger og mål for naturressurser, miljø og samfunn blir systematisk nedfelt i videre planlegging og gjennomføring av utbyggingen. Programmet skal godkjennes forut for sluttbehandling av konsekvensutredningen og/eller videre planer, og danner grunnlag for utbyggingsavtale.
§ 3-10
Forbud mot bygge- og anleggstiltak langs vassdrag (pbl. § 11-9 nr. 5)



Langs vassdrag med årssikker vannføring er det ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 første ledd bokstavene a, b, d, h, i, j, k og l, eller fradeling til slike tiltak, nærmere vassdraget enn 20 meter fra strandlinjen målt i horisontalplanet ved alminnelig vannstand.

§3-11 Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid (pbl. § 11-9 nr. 8)
I det videre arbeidet med områdereguleringsplan for Lierstranda (LS1-10) skal det utarbeides transportanalyse som belyser 

· trafikkbelastningen på det interne og tilstøtende kryss og veisystem.

· fordelingen av persontransporten på kollektive transportsystem, biltrafikk, sykkeltrafikk og gangtrafikk.

· effekten av tiltak for å redusere personbiltrafikken
§3-12 Åby (23)
a) Reguleringsplanen for næringsbebyggelse i dette området skal samordnes med planene til Statens vegvesen. 
b) Det skal tilrettelegges for bruk av kollektivtransport og annen miljøvennlig transport.
c) Etablering av handel er ikke er tillatt.
Kapittel 4
Fellesbestemmelser for eksisterende områder for bebyggelse og anlegg, samt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
§ 4-1
Virkeområde for kapittel 4


Kapittel 4 gjelder for eksisterende områder for bebyggelse og anlegg, uavhengig av underformål. Tilsvarende gjelder for samtlige områder avsatt til eksisterende samferdselsanlegg og infrastruktur.

§ 4-2
Reguleringsplankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)


Det kan ikke gis byggetillatelse for eller gjennomføres tiltak etter plan- og bygningsloven før området inngår i reguleringsplan, med mindre annet framgår av §§ 5-2 og 6-2.
§ 4-3
Forbud mot bygge- og anleggstiltak langs vassdrag (pbl. § 11-9 nr. 5)



Langs vassdrag med årssikker vannføring er det ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 første ledd bokstavene a, b, d, h, i, j, k og l, eller fradeling til slike tiltak, nærmere vassdraget enn 20 meter fra strandlinjen målt i horisontalplanet ved alminnelig vannstand. Langs Lierelva og Holsfjorden skal avstanden være minst 30m tilsvarende.
Første ledd gjelder ikke hvis gjeldende reguleringsplan har regulert annen byggegrense mot vassdrag, jfr. § 1-2 første ledd.

§ 4-4
Offentlige områder (pbl. § 11-10 nr. 3)


Områder avsatt til eksisterende bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kommuneplanens arealdel, samt områder avsatt til eksisterende samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, skal være offentlige.

Kapittel 5
Eksisterende områder for boligbebyggelse
§ 5-1
Virkeområde for kapittel 5
Kapittel 5 gjelder for områder avsatt til eksisterende boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

§ 5-2
Unntak fra reguleringsplankravet (pbl. § 11-10 nr. 1)



Følgende tiltak er unntatt fra reguleringsplankravet i § 4-2:

a) Oppføring av påbygg, tilbygg og underbygg 

b) Oppføring av garasjer og uthus for eksisterende småhusbebyggelse

c) Vesentlig endring eller reparasjon av eksisterende bygning, konstruksjon og anlegg

d) Fasadeendring

e) Bruksendring til boligformål innenfor eksisterende bygning

f) Riving

g) Oppføring, endring og reparasjon av bygningstekniske installasjoner

h) Vesentlige terrenginngrep

i) Anlegging av veg og parkeringsplass for eiendommens bruk

j) Oppføring av inntil tre boenheter 

k) Fradeling av inntil tre tomter til boligformål, forutsatt at det ikke skal oppføres mer enn tre boenheter til sammen på tomtene

Samtlige unntak forutsetter at tiltaket er i samsvar med §§ 2-3, 2-4, 2-6, 2-12 og 5-3. Unntakene i bokstavene j og k, samt andre unntak som medfører etablering av ny boenhet, forutsetter også at kravene i §§ 2-5 nr. 1, 2-7 og 2-11 er oppfylt.

§ 5-3
Grad av utnytting og høyde på bygninger (pbl. § 11-9 nr. 5)

Utnyttelsen på boligeiendommer skal ikke overstige 25 prosent bebygd areal (% - BYA). Bestemmelsen gjelder foran eldre regulerings- og bebyggelsesplaner hvor utnyttelsen er regulert med lavere % - BYA eller hvor utnyttelsen er regulert på annen måte enn med % - BYA.


Gesimshøyden skal ikke overstige 7,0 meter målt fra planert terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygningen. Mønehøyden skal ikke overstige 9,0 meter målt fra planert terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygningen. Bestemmelsen gjelder foran eldre regulerings- og bebyggelsesplaner hvor høyden er regulert med etasjeantall.

Kapittel 6
Eksisterende områder for næringsbebyggelse m.v.

§ 6-1
Virkeområde for kapittel 6


Kapittel 6 gjelder for områder avsatt til eksisterende kjøpesenter, forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting og næringsbebyggelse
§ 6-2
Unntak fra reguleringsplankravet (pbl. § 11-10 nr. 1)

Følgende tiltak er unntatt fra reguleringsplankravet i § 4-2, forutsatt at tiltaket er i samsvar med §§ 2-3, 2-6, 2-9, 2-11, 2-12 og 6-3:

a) Oppføring av tilbygg, påbygg og underbygg som ikke innebærer endring av eksisterende virksomhet eller etablering av ny virksomhet

b) Vesentlig reparasjon av eksisterende bygning, konstruksjon eller anlegg

c) Fasadeendring

d) Riving av bygning, konstruksjon eller anlegg

e) Oppføring, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner

f) Innhegning mot vei

g) Plassering av skilt, reklameinnretninger o.l.

h) Anlegging av veg og parkeringsplass for eiendommens bruk

§ 6-3
Grad av utnytting (pbl. § 11-9 nr. 5)

Utnyttelsen skal ikke overstige 60 prosent bebygd areal (% - BYA). 
Kapittel 7
Områder for landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF-områder)

§ 7-1
Virkeområde


Kapittel 7 gjelder, med mindre annet er særskilt bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige områder avsatt for landbruks-, natur- og friluftsformål.

§ 7-2
Forbud mot bygge- og anleggstiltak langs vassdrag (pbl. § 11-11 nr. 5)



Langs vassdrag med årssikker vannføring er det ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 første ledd bokstavene a, b, d, h, i, j, k og l, eller fradeling til slike tiltak, nærmere vassdraget enn 20 meter fra strandlinjen målt i horisontalplanet ved alminnelig vannstand. Forbudet gjelder også massetak og driftsbygninger i landbruket.

For følgende vassdrag er forbudssonen som nevnt i første ledd 100 meter:

1. Lierelva
2. Holsfjorden

For følgende vassdrag er forbudssonen som nevnt i første ledd 50 meter:

3. Sandakerelva

4. Bergflødtbekken

5. Øksnebekken

6. Glitra

7. Nordelva

8. Asdøla

9. Gåsebekken

10. Nordalbekken

11. Sagdalsbekken

12. Hårbergbekken

13. Ilabekken

14. Dauerudbekken

15. Groelva

16. Hørtebekken

17. Solstadbekken

18. Sørumbekken

19. Sogna

20. Vellingbekken med Askbekken og Eriksrudbekken

21. Vefferstadbekken

22. Skuggebekken

23. Snuskerudbekken

24. Holmenelva

25. Sagelva

26. Dragbekken

27. Solbergelva

28. Solbergdammen

29. Ulvenvannet

30. Damtjern


Innenfor Oslomarka, Finnemarka og Kjekstadmarka er forbudssonen som nevnt i første ledd 100 meter. 

§ 7-3
Områder hvor spredt boligbebyggelse er tillatt (pbl. § 11-11 nr. 2)


I Øverskogen grunnkrets innenfor områder avmerket i kommuneplanens arealdel, kan det tillates fradeling til eller oppføring av inntil to boenheter pr. år.


For at tillatelse etter første ledd skal kunne gis, må følgende forutsetninger være oppfylt: 

a) Tiltaket skal ikke legges på dyrka eller dyrkbar mark eller i grønnstrukturen i landbruksarealene. 
b) Tiltaket skal ikke plasseres nærmere dyrka eller dyrkbar mark enn fire meter, eller på annen måte medføre fare for konflikt mellom bolig- og landbruksformålet. 

c) Tiltaket skal ikke medføre negative konsekvenser for landbruksdrifta på eiendommen.
d) Tiltaket skal ikke være i konflikt med kulturminner, hensynet til natur- og landskapsvern eller friluftsliv. 
e) Tiltaket skal kunne oppnå avkjøringstillatelse fra veimyndighet (Statens Vegvesen eller kommunen). 

f) Tiltaket skal for øvrig oppfylle kravene i plan- og bygningsloven og forurensingsloven til byggetomt (f.eks. drikkevann, avløp).
g) Tomtestørrelsen for ny spredt boligbebyggelse skal minimum være 1000 m2.

h) Gjeldende grenseverdier for støy skal være oppfylt, jfr. § 2-11.
§ 7-4
Krav til utforming, utnyttelse, høyde m.m. ved tiltak på eksisterende og oppføring av ny spredt boligbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 5 og 6)

Planbestemmelsenes §§ 2-3, 2-4, 2-6, 2-11, 2-12 og 5-3 gjelder tilsvarende for tiltak ved eksisterende og oppføring av ny spredt boligbebyggelse.

§ 7-5
Reguleringsplankrav for vesentlige terrenginngrep (pbl. § 11-9 nr. 1)


Det kan ikke gis tillatelse til eller gjennomføres vesentlige terrenginngrep før området inngår i reguleringsplan.

§ 7-6
Forbud mot tiltak i Oslomarka og Kjekstadmarka (pbl. §§ 11-8, 11-9 nr. 1 og 6 og 11-11 nr 1, §§ 5 og 7 i markaloven)
1.
Tiltak etter plan- og bygningsloven er forbudt innenfor Oslomarka og Kjekstadmarka. Følgende tiltak er allikevel unntatt fra det generelle forbudet:

a. Tiltak i tilknytning til landbrukstiltak. Unntaket omfatter ikke kennel, hestesenter og rideanlegg.

b. Tiltak som er en del av tilrettelegging for idrett eller friluftsliv, og som har en naturlig tilknytning til marka. Unntaket omfatter ikke veier og annen infrastruktur. Tiltakene rnå kunne innpasses innenfor markalovens formål, jf. markaloven §§ 1 og 7.
2.
Det skal utarbeides reguleringsplan før det gis tillatelse til eller igangsettes etablering eller utvidelse av anlegg for idrett og friluftsliv. Igangsetting av arbeid med reguleringsplan som vedrører Marka, jf. markaloven § 2, krever tillatelse

fra Miljøverndepartementet, jf. markaloven § 6.
§ 7-7  Vilttrekk Gjellebekk (ELG1) (pbl. § 11-9 nr. 6).

1. Det skal etableres tilfredsstillende viltkorridor for at hjorteviltet kan bevege seg mellom Vestmarka og Kjekstadmarka, herunder planfri kryssing av E18.

2. Viltkorridoren skal tilbakeføres til utmark og gjøres funksjonell som trekkvei for elg gjennom bearbeidelse av terreng (bl.a eksisterende vegskjæringer), beplantning med naturlig vegetasjon, skjerming mot næringsområder og bruk av viltgjerder. Utforming og tidspunkt for oppsetting av viltgjerder må vurderes både ut fra en situasjon med og uten etablert planfri viltovergang over E18.

3. Viltkorridoren skal utformes og opparbeides i samarbeid med viltmyndighetene og eventuelt annet relevant fagmiljø og – kompetanse. Det skal utarbeides detaljerte tegninger som viser terrengutforming, vegetasjon, skjerming og plassering av ledegjerder. Tegningene skal godkjennes av viltmyndighetene.     

Retningslinjer
1
Områder for bebyggelse og anlegg

Det vil være en grunnleggende forutsetning for utbygging at tekniske anlegg og samfunnstjenester, som veger inkl. gang- og sykkelveger, helse- og sosialtjenester m.v. er utbygd eller sikret før utbygging skjer.
Godt kollektivtilbud og miljøvennlige transportløsninger skal være premisser ved utbygging av nye områder.
Grønne Lier skal bevares ved å sikre verdifulle kulturminner, kulturlandskap, naturområder, dyre- og planteliv gjennom planlegging og tiltak.

Lier som framtidig lavenergi- og lavutslippssamfunn skal sikres ved at ny utbygging skal gi lavest mulig økning i klimagassutslipp og energibehov. Disse premissene skal legges til grunn:

a) Lavenergistandard skal være hovedregelen for nye bygninger.

b) Direktevirkende gass (gasspeis) og elektrisitet (panelovner) til romoppvarming er ikke ønskelig.

c) Hovedoppvarmingskilden skal være basert på ny fornybar energi som bioenergi, solenergi eller varmepumpe, eller andre tilsvarende klimariktige løsninger.

d) Det skal søkes å benytte vannbåren oppvarming, og tilrettelegge for felles varmeforsyningsløsninger i tettbebygde områder.

e) Felles varmeforsyningsløsninger som fjernvarme og lokale energisentraler skal baseres på maksimal andel ny fornybar energi.

f) Godt kollektivtilbud og miljøvennlige transportløsninger, herunder tilrettelegging for effektiv bruk av gange og sykkel, felles bilordning, ladestasjoner for el-bil etc.

2
Spredt boligbebyggelse

Ved behandling av søknader om dispensasjon fra forbudet mot spredt boligbebyggelse skal følgende minimumskrav legges til grunn:

a) Tiltaket skal ikke legges på dyrka eller dyrkbar mark eller i grønnstrukturen i landbruksarealene. 

b) Tiltaket skal ikke plasseres nærmere dyrka eller dyrkbar mark enn fire meter, eller på annen måte medføre fare for konflikt mellom bolig- og landbruksformålet. 

c) Tiltaket skal ikke medføre negative konsekvenser for landbruksdrifta på eiendommen.

d) Tiltaket skal ikke være i konflikt med kulturminner, hensynet til natur- og landskapsvern eller friluftsliv. 

e) Tiltaket skal kunne oppnå avkjøringstillatelse fra veimyndighet (Statens Vegvesen eller kommunen). 

f) Tiltaket skal for øvrig oppfylle kravene i plan- og bygningsloven og forurensingsloven til byggetomt (f.eks. drikkevann, avløp).

g) Tomtestørrelsen for ny spredt boligbebyggelse skal minimum være 1000 m2.

h) Gjeldende grenseverdier for støy skal være oppfylt, jfr. § 2-11 i planbestemmelsene.

i) Gjeldende rikspolitiske retningslinjer skal være oppfylt.

3
Områder med hensynssone kulturlandskap 

Endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser skal ikke tillates.

Arbeid og tiltak som utføres i forbindelse med stedbunden næring skal utøves med varsomhet og med hensyn til landskapets karakter. Ravinedaler, bekkefar og spor etter gamle dyrkningsteknikker skal bevares.

Det skal av hensyn til kulturverninteressene ikke gis dispensasjon fra planbestemmelsene eller planformålet innenfor hensynssonen.
4
Områder med hensynssone naturvern

Endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser skal ikke tillates.


Oppføring, tilbygging, påbygging, underbygging og plassering av bygning, konstruksjon og anlegg skal ikke tillates. Tilsvarende gjelder for anlegging av vei, parkeringsplass og landingsplass, samt plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg.

Det skal vises varsomhet ved utøvelse av stedbunden næring, og tiltak som kan forstyrre de naturgitte forholdene bør unngås. Ravinedaler, bekkefar og spor etter gamle dyrkningsteknikker skal bevares.
Det skal av hensyn til naturverninteressene ikke gis dispensasjon fra planbestemmelsene eller planformålet innenfor hensynssonen.

5
Områder med hensynssone krav til infrastruktur


Innenfor hensynssonen skal utbyggingen omfatte et vannbasert oppvarmingssystem for bygningene som dekker romoppvarming, ventilasjon og varmt tappevann, slik at det er teknisk mulig å tilknytte anlegge og benytte felles varmeforsyningsløsning fullt ut.

6
Videre planlegging av nytt hovedveisystem i Ytre Lier og utbygging innenfor områdene Gu 1-3

a)
Reguleringsplan skal i tillegg til tiltaket omfatte nødvendig omlegging eller ombygging av veier, gang-/ sykkelveier, turveier og adkomster til boliger og andre virksomheter, jfr bl.a. Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen. Planskilte kryssinger av fjernvei, hovedvei og samlevei for gang-/sykkelveier skal inngå i reguleringsplan. Kryssingene skal anlegges og utformes slik at de ivaretar eller forbedrer den sammenhengende grøntstrukturen. For områder som kun skal benyttes i anleggsperioden, skal fremtidig arealbruk bestemmes, og gjennomføring sikres ved rekkefølgebestemmelser.

b)
Reguleringsplan skal inneholde en vurdering av tiltakets estetiske sider, både i forhold til seg selv, til omgivelsene, og til eventuell fjernvirkning. Støyskjermingstiltak skal vurderes spesielt i forhold til omgivelsene vedrørende omfang, materialbruk og fargevalg.

c)
Før reguleringsplan for Gullaug kan godkjennes må forholdet til automatisk fredete kulturminner, jfr. § 9 i kulturminneloven, være avklart.

d)
Byggeområde for erverv – Tunet på Nordre Gullaug, gnr. 113 bnr. 1. Tun med påstående bygninger – Hovedbygning, Stabbur, Forpakterbolig og Driftsbygning –, hage og gårdsalle på Nordre Gullaug er et kulturhistorisk interessant anlegg som har stor betydning for kulturlandskapet. Ved regulering av området bør bygningenes fasader (unntatt nyere redskapsskur), hage og gårdsalle søkes bevart. Nye bygninger i og ved gårdsanlegget bør tilpasses eksisterende bebyggelse i dimensjonering og fasadeutforming.

e)
På arealer der det er fare for ustabile masser, skred, flom, springflo og forurenset grunn skal det utarbeides risiko- og sårbarhetsanalyse, jfr. Pbl § 68, før reguleringsplan tas opp til behandling, eller før tiltak etter Plan- og bygningsloven kan godkjennes.

f)
Det skal ved videre planlegging utarbeides program for håndtering av miljøspørsmål i detalj- og byggeplan. Det skal utarbeides program for miljøoppfølging i anleggsperioden og plan for deponering av masser. Planen for deponering av masser skal redegjøre for konsekvenser på veinettet ved transport av masser og avbøtende tiltak.

g)
Prinsippene om universell utforming, jevnfør Stortingsmelding nr. 40 (2002) nedbygging av funksjonshemmende barrierer og Regjeringens handlingsplan for økt tilgjengelighet for personer med nedsatt funksjonsevne 2005-2009, skal legges til grunn ved videre detaljplanlegging av tiltakene.

h)
Ved utarbeiding av reguleringsplan skal de til enhver tid gjeldende grenseverdier for støy, jevnfør miljøverndepartementets retningslinje T-1442 Støy i arealplanlegging, og luftforurensning legges til grunn. Grenseverdier for støy, vibrasjoner og støv i anleggsfasen skal fastsettes i reguleringsplan.

i)
Det skal utarbeides rekkefølgebestemmelser til reguleringsplan som sikrer at den somatiske delen av sykehuset eller annen virksomhet som øker trafikken etableres i tråd med planlagt kapasitet i vegnettet og/eller i offentlig transporttilbud.

7.
Kyststi

Det skal merkes og evt. ryddes kyststi på følgende strekninger:

a) Langs Linnesstranda fra Gilhusodden til Gullaug.

b) Fra hovedatkomsten til planlagt sykehus ned til planlagte friområder ved sjøen.

c) Gjennom planlagte friområder rundt Gullaughalvøya.

d) Langs gangveien fra sørporten på Gullaug til nedkjøringen til Engersand havn.

e) Gjennom Engersand havn i friområdene ved sjøen, gjennom badeplassen på

f) Engersand.

g) Det merkes egen stisløyfe i skogen sør for Engersand.

h) Langs gangveien fra Engersand til Røyken grense.

8. Utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i Finnemarka
Ved vurdering av om det kan gis dispensasjon for utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i Finnemarka skal det legges vekt på følgende forhold:

a.      Samlet bebygd areal skal ikke overstige 80 m². 

b.      Tiltaket skal ikke ha negative konsekvenser for natur- og friluftsinteresser, og hensynet til hovedgrøntstrukturen skal ivaretas

c.      Hensynet til estetiske bestemmelser og retningslinjer skal ivaretas

d.      Tiltaket skal ikke være innenfor byggeforbudssonen langs vassdrag, jfr. § 7-2.
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