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REGULERINGSBESTEMMELSER                                       
LIER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER  FOR 
Heggtoppen 5-7

(detaljregulering)

Dato for siste revisjon av bestemmelsene:
13.08.15
1. FORMÅLET MED PLANEN

§ 1-1. Planens formål

Formålet med planen er å legge til rette for utbygging av boligbebyggelse-blokkbebyggelse samt felles atkomst med tilhørende parkering. 

2. FELLESBESTEMMELSER

§ 2-1.  Plankrav og andre planer
a) Det skal utarbeides utomhusplan for alle tiltak som krever søknad om rammetillatelse. Utomhusplanen skal utarbeides i henhold til kommuneplanens bestemmelse § 2-7.
§ 2-2.  Rekkefølgekrav

a) Før det gis byggetillatelse skal 

· utomhusplan være godkjent ihht §2-1.
· grunnundersøkelser dokumenteres ihht §4-3.
· tillatelse til nødvendige støyreduserende tiltak foreligge ihht §2-9.
· tiltaksplan vedr. grunnarbeider, avfallshåndtering og støy foreligge.
· dokumentasjon på ivaretakelse av støykrav foreligge.
b) Før det gis igangsettingstillatelse skal eventuelle geotekniske tiltak være prosjektert.

c)   Før det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal

· felles adkomst være opparbeidet

· tiltak i tiltaksplanen være gjennomført.

· lekeareal, grøntområder og støyskjermer være opparbeidet.
· Fortau skal være ferdig opparbeidet.
d)
Dersom ikke alle tiltak kan ferdigstilles innen dette tidspunktet, skal det stilles økonomisk garanti for framtidig opparbeidelse. 
e)
Terrengforming og beplantning av annet veiareal skal være ferdig samtidig med resten av veianlegget.
f)
Utomhusplanen skal være gjennomført innen ett år etter at midlertidig brukstillatelse er 
gitt.
g)
Dersom det under anleggsarbeid framkommer automatisk fredete kulturminner, må arbeidet straks stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jmf. Kulturminneloven § 8,2. ledd.
§ 2-3. Definisjoner på boligtyper i denne planen
a) Blokkbebyggelse: Bygning med ﬁre eller ﬂere boenheter og over tre etasjer.
b) Konsentrert småhusbebyggelse: Småhus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre målbare plan, der bygningens høyde faller innenfor høydene som er angitt i pbl § 29-4.
§ 2-4.  Utforming
a) Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at unødige terrenginngrep unngås. Fyllinger skal såes til og beplantes eller steinsettes.
b) Nedkjøringsramper skal integreres i bygningsvolumet.

§ 2-5.  Parkering
a) Det skal avsettes 1,5 parkeringsplasser per 2-roms leiligheter.

b) Det skal avsettes 2 parkeringsplasser per 3-roms og 4-roms leiligheter.

c) Ved etablering av biloppstillingsplasser i felles parkeringsanlegg, skal èn plass tilrettelegges for handikappede, for hver 10. boenhet.
d) Det skal avsettes 2 sykkelparkeringsplasser pr. boligenhet.
§ 2-6.  Tekniske anlegg
a) Alle kabler som føres inn i området skal føres fram som jordkabler.

b) Heissjakt tillates med en maksimal høyde 1,5 meter over maksimal tillatt gesimshøyde og skal ikke utgjøre mer enn 10 % av bebygd flate.

§ 2-7. Vei, vann og avløp
a) Ved bygging av vei og legging av ledninger, skal fjellskjæringer så langt som mulig unngås.

b) Fyllinger skal såes til og beplantes eller steinsettes.

c) Det tillates ikke støttemurer med høyde over 2m. Støttemurer med høyde over 1 m, skal oppføres i annet materiale enn plass-støpt betong.
§ 2-8.  Håndtering av overflatevann
a) Det skal innenfor planområdet etableres anlegg for oppsamling, fordrøyning, rensing og bort​ledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. 
b) Håndtering av overflatevann, skal fremgå av utomhusplanen. Dette gjelder også for overflatevann som kommer fra områder utenfor planområdet.

c) Overflatevannshåndteringen innenfor området skal primært bygges på overflatebaserte løsninger.

§ 2-9.  Støy
a) Det skal etableres støyskjerming som vist på plankartet og i henhold til støyrapporter. 
Støynivå på felles uteoppholdsareal skal ha støynivå Lden ≤ 55 dB fra vegtrafikk, i henhold til anbefalinger i T-1442.

 

Alle private uteoppholdsareal i planen hvor støynivå fra vegtrafikk overskrider Lden 55 dB skal skjermes, for eksempel ved bruk av forhøyet tett rekkverk og lydabsorbent i eventuelt tak på balkonger, slik at Lden ≤ 55 dB oppnås.
I alle boenheter skal minst 50 % av rom for støyfølsom bruk, inkludert minst ett soverom, skal ha vindu i fasade med støyforhold i tråd med anbefalte grenseverdier
 

Alle boenheter skal i utgangspunktet ha et støynivå fra vegtrafikk utenfor rom med støyfølsomt bruksformål som tilfredsstiller Lden ≤ 55 dB. For boenheter hvor dette ikke er tilfredsstilt gjelder følgende:

-  Alle boenheter skal ha minimum én fasade som tilfredsstiller Lden ≤ 55 dB for vegtrafikk.

-   Minst 50% av rom for støyfølsom bruk, inkludert ett soverom, i hver boenhet skal ha åpningsbart vindu i fasade med Lden ≤ 55 dB fra vegtrafikk.

-  Vinduer i soverom som er støyutsatt og som samtidig er soleksponert, skal ha utvendig solavskjerming.

 

Alle boenheter skal ha innendørs støynivå fra vegtrafikk som tilfredsstiller gjeldende krav i Byggteknisk forskrift/NS 8175 klasse C.

§ 2-10. Geoteknikk
 I forbindelse med bygging av område skal anbefalinger og tiltak i Geoteknisk rapport gjennomføres og følges opp.

§ 2-11.  Universell utforming
a) Ved utbygging og gjennomføring av tiltak skal sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelses-/orienteringshemmede. Opparbeidelsen skal være i henhold til byggeforskrifter og vegnormal.

b) Ved nyplanting skal det kun benyttes vekster med lite allergifremkallende pollen​utslipp.

§ 2-12. Fjernvarme

Ved oppføring av nye bygg, skal det legges til rette for bruk av fjernvarme.
§ 2-13. Kulturminner
Dersom det fremkommer automatisk fredete kulturminner ved anleggsarbeid eller annen virksomhet i planområdet, må arbeidet straks stanses og Fylkeskommunen varsles, jmf.  Kulturminnelovens § 8.2.
3. REGULERINGSFORMÅL

§ 3-1.  Boligbebyggelse (BB1)

a)
Området BB1 kan bebygges med blokkbebyggelse eller konsentrert småhusbebyggelse, parkeringsanlegg, renovasjonsanlegg og interne veger.
b)
Det avsettes og opparbeides minimum 80 m2 uteareal pr. boenhet, hvorav inntil 10 m2 kan være på balkong.
c) Max %- BYA settes til 50 %. 
d) Max møne-/gesimshøyde settes til kote +42. 
e) Innenfor formålet kan interne veier og parkering tillates etablert utenfor byggegrense mot vei.
f) Nye gatelysarmaturer skal være i tråd med kommunens standard, og utformet som grønnlakkerte stolper med buet avslutning mot hengende lysarmatur.
g) Adkomst til tomten skal plasseres som vist med pil på plankartet. Adkomsten kan justeres inntil 5 meter i hver retning.
§ 3-6 Felles lekeplasser (f_L1)

a) Lekeplasser skal utarbeides i tråd med kommuneplanens bestemmelser § 2-5 Krav til lekeplasser. 
b) Lekeplass f_L1 skal være felles for boenheter i felt BB1.
c) Lekeplassen skal ha skjerming/gjerde mot kjørevei.

§ 3-8.  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
a)
o_V1og o_V2 = offentlig
b)
KV1 og KV2 = Privat
c)
Kjøreveg KV1 og KV2, er privat felles avkjørsel og internveg rundt butikkbygning og kan benyttes som avkjørsel til butikk i området.
d)
Fortau (o_FT) skal opparbeides som vist på plankartet. Anlegget skal være belyst, og det skal legges særlig vekt på belysning av krysningspunkter
e)
Annen veggrunn o_AV1 og o_AV2, er offentlig og omfatter veggrunn.  
f)
o_AV1 - o_AV2 skal være overkjørbare. 

§ 4-2.  Sikringssone, Støysone, Infrastruktursone, Gjennomføringssone (H290)

a) Frisiktsone 

I frisiktsonene skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og gjenstander, herunder parkering, slik at disse ikke rager mer enn 50 cm over planet mellom tilstøtende veier. 

§ 4-3 Angitt hensynssone (H570)

a)
Faresone, forurenset grunn 
Før det kan graves eller bygges på området, skal godkjent tiltaksplan i samsvar med forurensningsforskriften § 2-8 foreligge.
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