Lier kommune

Retningslinjer for dispensasjon
for alternativ bruk av tomme
driftsbygninger innen landbruket.

(vedtatt i Planutvalget 23.04.2013)




Innledning

Landbruket er i stadig endring bide med
hensyn til driftsform og behovet for bygnings-
masse. Resultatet blir at flere landbruksbygg
star tomme fordi det ikke er behov for dis-
sc i forbindelse med tradisjonell landbruks-
drift. Sett i sammenheng med at Lier kommu-
ne er en presskommune med stor ettersporsel
etter nzeringslokaler, medforer dette et pkende
pnske i neringen om utleie av bygningene til
andre formil enn landbruksrelatert virksomhet.

Nir det gjelder sesongarbeiderboliger, er dis-
se ofte uforholdsmessig kostbare i forhold til
den begrensede bruken. Mange gnsker derfor
4 leie urt disse i perioder av dret hvor girden

selv ikke har behov for boligene.

Hensikten med retningslinjene er 4 legge til
rette for slik alternativ bruk av landbruksbyg-
ninger som har gitt ut av bruk. Retningslin-
jenes rammer begrenses imidlertid av plan-
og bygningsloven og feringer fra berorte
offentlige myndigheter. Dette innebzerer blant
annet at den alternative bruken ikke pa noen
mite skal vere til fortrengsel for landbruket.

Ved oppforing av nye
driftsbygninger stilles det
vilkar om at bygningen skal
brukes til landbruksformal i
miniinum 10 ar.
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[ utgangspunktet er det ikke cillatt & ta land-
bruksbygninger i bruk til formal utenom
landbruket, da dette er i strid med LNF-for-
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Kommunens retningslinjer forutsecter at det
planlagte tiltaket er i strid med LNF-formélet
og dermed avhengig av dispensasjon.

Retningslinjene ﬁr foringer
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wlkimnejgt_;!ispensasjon"i‘*

Soknadsplikt og soknad om
dispensasjon

Bruksendring av landbruksbygninger til andre
formil er soknadsplikeig etter plan- og byg-
ningsloven § 20-1 forste ledd bokstav d. Slik
soknad ma sendes inn av kvalifisert foretak.
Tilsvarende m4 arbeidene prosjekteres og ut-

fores av kvalifisert foretak.

Seknad om dispensasjon kan sendes inn av
tiltakshaver selv for kvalifisert foretak sender
inn en fullstendig seknad om bruksendring,
Alternativt kan ansvarlig seker sende inn
soknaden om dispensasjon sammen med en
komplett byggesnknad. Uansett framgangs-
mite md soknaden om dispensasjon nabo-
varsles for den sendes inn til kommunen.

En soknad om dispensasjon skrives i brevs
form og skal vere begrunnet. I tillegg il
begrunnelsen ma seknaden ogsd inncholde
en redegjorelse for planlagt bruk av bygnin-
gen. Videre md folgende dokumentasjon
alltid sendes inn:

» Kuvittering for utfart nabovarsling.

» Situasjonskart hvor den omsekee
bygningen er markert.

» Milsatte plan-, snitt- og fasadetegninger
av den omsekte bygningen
(mailestokk 1:50 eller 1:100).

Ved behandling av spknad om dispensasjon
og soknad om bruksendring piloper det saks-
behandlingsgebyr uavhengig av udfallet. Gjel-
dende satser finnes pd kommunens hjemme-
sider.

Det gjores oppmerksom pi at «storre bygge-
og anleggsarbeid og andre tiltak som kan fa
vesentlige virkninger for milje og samfunn»
krever utarbeidelse av reguleringsplan, jfr.
plan- og bygningsloven § 12-1 tredje ledd. 1
slike tilfeller vil det ikke kunne gis dispensa-
sjon for alternativ bruk. Bruksendring av en
enkeltstiende bygning av ordinar storrelse vil
imidlertid i utgangspunkeet ikke bli omfattet
av decte kravet.

Dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2

Kommunen kan kun innvilge en seknad om
dispensasjon fra LNF-formalet nir de to vil-
kirene i plan- og bygningsloven § 19-2 andre
ledd er oppfylt:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formdlsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesart. 1 tillegg ma fordelene ved
4 gi dispensasjon vere klart storve enn ulem-
pene etter en samlet vurdering.

Dec framgir viderc av fjerde ledd at statlige
og regionale rammer og mél skal tillegges stor
vekt:

Ved vurderingen av om det skal gis dispensa-
sjon _fra planer skal statlige og regionale ram-
mer og mdl tillegges serlig vekt. Kommunen
bor heller ikke dispensere fra planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8
nir en direkte berort statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om dispen-
sasjonssoknaden.

Dette innebarer at ssknader om dispensasjon
mi pa horing hos statlige og regionale myndig-
heter,  (feks. Fylkesmannen i 'Buskerud,
Statens vegvesen og Buskerud fylkeskom-
mune) for kommunen behandler spknaden.
Disse kan ogsd paklage kommunens vedtak i
saken.
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Absolutte forutsetninger

Utgangspunktet for vurderingen av alle spk-
nader om dispensasjon er plan- og bygnings-
lovens vilkdr. Kommunens egne retningslin-
jer gir imidlertid feringer for hvilke hensyn
som normalt blir tillagt stor vekt ved denne
vurderingen.

Folgende forutsetninger legges alltid il grunn
for kommunens vurdering av seknader om
dispensasjon og det er ikke aktuelt 4 fravike
disse i enkeltsaker:

% Det gis ikke dispensasjon for bruk-
sendring de forste 10 drene etter at
bygningen er oppfort. Slike nyoppforte
driftsbygninger skal utelukkende bru-
kes til landbruksformal.

» Den alternative bruken skal ikke vere til
ulempe for landbruket; landbruker skal
alltid ha fortrinnsretc i LNF-omradene.
En omdisponering forutsetter derfor at
man i overskuelig framtid (minimum 10
ar) ikke har behov for bygningen i forbin-
delse med landbruksdrifta pa garden.

» Bygninger som er falleferdige eller i
svert darlig stand skal rives, og det gis
ikke tillatelse til bruksendring av disse.
Nir det gjelder slike veksthus som er
ctablert pa dyrka mark, skal disse rives og
arealet tilbakefares til dyrka mark.

» Det gis ikke dispensasjon for nybygging.
Hyvis den alternative bruken senere med-
forer behov for utvidelse ut over det som
er tilgjengelig i cksisterende bygningsmas-
se, mi virksomheten flytte til et nerings-
omride.

» En eventuell dispensasjon gis midlertidig
s lenge omspkte bruk pagir i bygget. Ved
endring i virksomhetens karakeer skal det
sokes pd nytt.

% Selv om deler av bygningsmassen p3 et
gardsbruk blir midlertidig bruksendret,
skal bygningene fortsatt bare preg av 4
vere en del av girdstunet og det lokale
kulturlandskapet.

» Virksomheten skal i det vesentlige foreg
inne i bygningen. Det tillates ikke 4 ta i
bruk dyrka eller dyrkbar mark il f.cks.

utenderslagring.

» Det gis ikke dispensasjon for nye boen-
heter i eksisterende driftsbygninger med
mindre disse er tilknyttet innkvartering av
girdens egne arbeidere.




Andre vurderingskriterier

For ovrig legges det vekt pa folgende forhold
nir spknader om dispensasjon for alternativ
bruk av driftsbygninger vurderes:

» Hyvis det er mulig, ber landbruksarealet
pkes ved 4 rive driftsbygninger som er i
darlig forfatning. Dette gjelder spesielt
der hvor bygningen er oppfort pa dyrka
mark.

» Virksomheten skal ikke vere serlig tra-
fikkskapende. Dette inneberer blant an-
net at forretninger normalt ikke blir god-

kjent, med mindre denne har tilknytning

til stedbunden naring pa garden.

» Det bor ikke gis tillatelse til bruksendring

som medforer omfattende ombygging av

bygningen, da dette vanskeliggjor tilbake-

foring til landbruksformal ved et framti-
dig behov for dette.

» Hvorvidt den nye bruken har en tilknyt-

ning til driften av stedbunden naring pa

girden eller ikke (Landbruk pluss relatert)

skal tillegges veke.

Spesielt om utleie av sesongarbeiderboliger utenom sesongen

Utleie av sesongarbeiderboliger i perioder
hvor girdens egne arbeidere ikke har behov
for innkvartering krever i likhet med annen
alternativ bruk dispensasjon fra LNF-forma-
let og tillatelse til bruksendring.

I tillegg til de generelle forutsetningene som
framkommer ovenfor legges folgende forut-
serninger alltid til grunn ved vurderingen av
slike seknader om dispensasjon:

» Behovet for innkvartering av egne arbei-
dere skal utgjpre minimum to méneder i
aret.

» Utleic tillates ikke i perioden hvor det er
behov for innkvartering av gdrdens egne
arbeidere, og ved en eventuell dispensa-

sjon vil det bli satt vilkdr om at utleie ikke
er tillatt i disse periodene. Eventuell utleie

mi derfor skje i andre perioder av aret.

> Tiltakets virkning i forhold til naturvern-

interesser, kulturminneinteresser, kultur-
landskapet og landskapsmessige interesser
skal tillegges vekt. Hyvis tiltaket gir negari-
ve virkninger eller tiltaket skal gjennom-
fores i et omride hvor disse hensynene
stir serlig sterke, vil det vare vanskeligere
4 fi dispensasjon for alternativ bruk.

» Gjeldende tekniske krav for ordinzre

boliger/hybler skal tilfredsstilles fullt ut.
Dette innebzrer hoyere standard enn det
som folger av kommunens retningslinjer
for sesongarbeiderboliger.
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