LIER KOMMUNE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
Reguleringsplan for Ekeberg Nord

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 16.06.22

1. FORMALET MED PLANEN

§ 1-1. Planens avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket PlanID 2020-01 datert 06.05.22
§ 1-2. Planens formal

Planens formal er 4 legge til rette for bygging av konsentrert smahusbebyggelse
og lavblokkbebyggelse, med tilherende adkomst og infrastruktur.

Det tillates totalt 42 boenheter innenfor planomradet.

Omridet er regulert til felgende formal (pbl. kap.12)
Bebyggelse og anlegg (§ 12- 5, nr.1)

Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse (BFS1- BFS2)
Boligbebyggelse, konsentrert smdhusbebyggelse (BKS1-BKS2)
Boligbebyggelse, blokkbebyggelse (BBB)

Boligbebyggelse, B

Renovasjonsanlegg (BRE)

Lekeplass (BLK1 — BLKYS)

Sti (BAU)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12 -5, nr. 2)
Kjerevei (SKV1 - SKV2)

Fortau (SF)
Annen veggrunn — teknisk anlegg (SVT1- SVTS)

Landbruk,- natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr.5)
Landbruksformal

Hensynsoner (§ 11-8 jr. § 12- 6)

Saerskilt angitt hensynssone — bevaring av kulturmilje (H570)

Hensynssone for gul stoysone (H220 1 —H220 3)



Andre juridiske flater (§ 12-7)

Bestemmelsesomrade # 1(parkering inkludert boder og tekniske rom)

2. FELLESBESTEMMELSER

Alle utomhustiltak skal vere gjennomfort senest innen ett ar etter at midlertidig
brukstillatelse er gitt. Det gis ikke ferdigattest for samtlige arbeider som fremgér av
utomhusplanen er ferdigstilt.

§ 2-1. Utomhusplan

I forbindelse med seknad om tiltak innenfor ett eller flere av delfeltene BKS1, BKS2, BBB
med tilherende fellesomrader skal det vedlegges en utomhusplan i malestokk 1:200.
Utomhusplanen skal vise delfelt med tilherende veg-, leke og uteoppholdsarealer:

a) Utforming av offentlige omrader, renovasjon, brannhydranter og nettstasjon.
b) Utforming av fellesomrader, gangarealer, lekeplasser,

adkomst, parkering, eksisterende vegetasjon, beplantning i

fellesomrader, utvendige renovasjonslesninger, lys,

sykkelparkering og plass for sneopplag.
c) Ny bebyggelses noyaktige plassering og utstrekning pa tomten i

forholdtil nabogrenser, veier og annen bebyggelse.

d) Kotesatt eksisterende og planert terreng pa tomten og tilstotende arealer.
e) Lokalisering av areal for overvannstiltak, flomsoner og flomveier.

f) Fall- og stigningsforhold.

2) Atkomst for bevegelseshemmede

§ 2-2. Rekkefolgekrav

§ 2-2-1. For tillatelse til tiltak

a) For det gis tillatelse til tiltak til bebyggelse for varig opphold og uteoppholdsareal
innenfor gul stoysone, vist 1 stoysonekart utarbeidet av Asplan Viak datert
16.02.21,skal det fremlegges dokumentasjon pé hvilke stoytiltak som skal
gjennomfores for doppna tilfredsstillende stoyforhold, jfr. T1442/21.

b) For det gis tillatelse til tiltak innenfor deldelt BKS1skal det fremlegges
dokumentasjon pa hvilke avbetende tiltak som skal gjennomferes for & oppna
tilfredsstillende stoayforhold innenfor lekeplass f FL2 i tilgrensende
reguleringsplan for Ekeberg -Lierskogen, plan ind. 504 -908 -21, vedtatt
17.06.14.

c) For det gis tillatelse til tiltak skal avbetende stoytiltak for eksisterende boliger pa
gbnr.152/22 og 154/13 utferes. Dette for & oppfylle krav til stoy pé uteplass og
innenders 1 opphold- og soverom, siden stoyniva gker eller stoysituasjonen endres
vesentlig. For gbnr. 154/22 skal eksisterende privat uteplass ha stoynivd mindre enn



d)

e)

Lden= 55 dB. For gbnr. 152/22 er allerede gjennomferte tiltak pa uteplass
tilfredsstillende. For beggeeiendommer skal innenders steyniva i oppholds- og
soverom fra utenders lydkilder, veere mindre enn Lp,A24h= 30dB.

For det gis tillatelse til tiltak, skal det dokumenteres at det er foretatt
grunnundersgkelser og at det er tilfredsstillende geotekniske forhold i
omrédet. Aktuelle losninger skal vaere godkjent av geoteknisk fagpersonell.

For det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent plan for
overflatevannshindtering. Planen skal godkjennes av
kommunen.

§ 2-2-2. For igangsettingstillatelse

a) Feor det gis igangsettingstillatelse for boligene innenfor planomrédet skal det

redegjores for valg av materialer og tekniske lasninger.

§ 2-2-3. For midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

a)

b)

d)

f)
§ 2-3.

a)

b)

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger innenfor
delfelt BBB, BKS1 og BKS2 skal det foreligge midlertidig brukstillatelse for
kjoreveg (0o SKV2) og fortau (o_SF).

Terrengforming og beplantning av annet veiareal skal vaere ferdig samtidig med
resten av veianlegget.

Lekeareal skal opparbeides samtidig med annen infrastruktur og vare ferdigstilt
fordet gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest innenfor BKS1, BKS2,
BBB.

Avkjersel, interne veier, lekeareal og annet grontareal skal vare opparbeidet for
detgis ferdigattest til boligene. Tiltakene skal vare opparbeidet senest forste
sommer (i lopet av september) etter at midlertidig brukstillatelse er gitt for forste
bolig i tilherende utbyggingsdelfelt.

f BAU skal vare ferdig opparbeidet for det gis ferdigattest til boliger innenfor
BFS1og BFS2. Det skal foreligge tinglyst rettighet om fri ferdsel for
allmennheten gjennom f BAU for det gis midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest.

Skal avbetende stoytiltak veere godkjent og ferdig opparbeidet.

Definisjoner pa boligtyper i denne planen

Lavblokk: Bygning med fire eller flere boenheter og med inntil 3 etasjer.

Frittliggende smahusbebyggelse: Eneboliger beregnet pa en husstand.



§ 2-4.

d)

§ 2-5.

d)

Konsentrert smahusbebyggelse: Smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker,
med inntil tre mélbare plan, der bygningens hayde faller innenfor heydene som er
angitt i pbl § 29-4.

Plassering, utforming og estetikk

Der ikke annet er vist, er formalsgrense lik byggegrense.

Byggegrense for offentlige VA-ledninger er 4 meter. Mindre avstand tillates
hvistilfredsstillende sikring kan dokumenteres.

Ved utbygging og gjennomforing av tiltak skal bygninger og anlegg utformes
slik at det ved volumoppbygging, materialbruk, farger og detaljering oppnas
hay estetisk kvalitet og et helhetlig preg i boligomradet. Garasjer, carport og
boder skaltilpasses boligene. Tekniske installasjoner for bl.a. ventilasjon og
varme skal integreres i bygningsvolumet pa en arkitektonisk god méte.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning. Ny bebyggelse skal utformes i
samspill med omgivelsene og skal ta godt hensyn til eksisterende terreng bade
pabyggetomten og pd nabotomtene. Nytt terreng skal tilsluttes eksisterende
terreng pa en naturlig mate

Krayv til minste uteoppholdsareal (MUA)

For eneboliger skal det avsettes og opparbeides minimum 200 m?
egnet uteoppholdsareal pr. enebolig.

For tomannsboliger og andre smahus pé inntil 150 m2 BRA, skal det
avsettes min. 50 m2 pr. boenhet. Inntil 10 m? av uteoppholdsareal
kan loses som balkong/terrasse. I tillegg skal et opparbeides min 200
m? pr. delfelt.

For blokkbebyggelse skal det avsettes og opparbeides minimum 50 m? egnet
uteoppholdsareal pr. boenhet under 150 m? BRA, hvorav inntil 10 m? kan vere
pa privat balkong.

For blokkbebyggelse skal det avsettes og opparbeides min 80 m? egnet
uteoppholdsareal pr. boenhet over 150 m? BRA, hvorav inntil 10 m? kan vere pa
privat balkong/terrasse.

Uteoppholdsareal for blokkbebyggelse kan besta av bade privat og felles areal for
flere boenheter. Minimum 50 % av kravet skal vere fellesareal.

Uteoppholdsareal og fellesareal skal blant annet tilfredsstille folgende krav:

- Det skal vere sollys pa 50 % av arealet klokka 15.00 var- og hestjevndegn.

- Arealet skal ikke vare brattere enn 1:3. Brattere terreng kan aksepteres hvis
arealet har serskilte kvaliteter.

- Arealet skal ikke innga i1 parkeringsareal eller annet trafikkareal.



- Steyforholda péd arealet skal ikke overstige Lden=55 dBA. Arealet skal ikke
utsettesfor forurensning som overskrider terskelverdier gitt ved forskrifter og
veiledningerfor forurensning.

- Det skal vaere tilrettelagt atkomst for orienterings- og bevegelseshemmede,
ogatkomsten skal for gvrig vaere trygg.

- Arealet skal inneha soner for lek, sosialt samvar og ha omrader uten
direkteinnsyn.

- Det skal benyttes ikke allergifremkallende beplantning pa felles utearealer.

§ 2-6. Parkering

Det skal anlegges bilparkeringsplasser i henhold til folgende krav:

Minimum 1,2 og maksimum 2,0 p-plasser per boenhet.

Minimum 20% av parkeringsplassene (minst 1 plass) skal vere tilgjengelig
som besegksparkering péa terreng eller 1 &pent parkeringsanlegg.

Innenfor delfelt BBB skal minimum 5% av parkeringsplassene (minst 1)
varetilpasset forflytningshemmede.

Innenfor delfelt BBB skal min. 25 % av parkeringsplassene tilrettelegges for
lading av elbil.

Krav til sykkelparkering:

Det skal anlegges parkeringsplasser for sykkel i samsvar med kommuneplanens
tilenhver tids gjeldende bestemmelser.

Det skal etableres sykkelskur med lademulighet for elsykler. Sykkelskur skal
gis hensiktsmessig plassering.

§ 2-7. Adkomst

Adkomst til tomtene som vist med pil pa plankartet er veiledende. Endelig plassering skal
fremga av utomhusplanen. Ved justering av plasseringen, ma det dokumenteres at
adkomstenikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.1. og at sikt er ivaretatt.

§ 2-8. Handtering av overflatevann

V A-notat for Ovre Ekeberg, datert 11.12.20 (Asplan Viak AS), skal legges til grunn
ved detaljutforming og prosjektering innenfor planomradet. Det skal ved seknad om
tiltak redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og
drensvann.

Det skal innenfor planomradet etableres anlegg for oppsamling, fordreyning, rensing
og infiltrasjon av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer, i henhold til
Temaplan overvann Lier kommune, med tilherende sjekkliste for regulering. Dette
gjelder ogsa for overflatevann som kommer fra omrader utenfor planomradet. Det ma
avsettes tilstrekkelig areal til dette. Plan for handtering av overflatevann skal



godkjennes av kommunen.

Innenfor areal avsatt til f BLK 2 kan det tilrettelegges for bdde apen og nedgravde
fordrayningslesning. @vrige sandlekeplasser og felles uteoppholdsareal tillates tilrettelagt
for regnbed og overflomming avvann, slik at de fungerer som fordreyningsmagasin ved
store nedbersmengder.

§ 2-9. Stey

Kravene gitt 1 tabell 3 1 Klima- og miljodepartementets retningslinje T- 1442/21 gjores
gjeldende for planen med folgende presiseringer:

For det gis tillatelse til tiltak for bebyggelse for varig opphold og uteoppholdsareal
innenfor gul stoysone, vist pd plankart og 1 stoysonekart utarbeidet av Asplan Viak datert
14.12.20, skal det innhentesen stoyfaglig utredning som dokumenterer hvordan man kan fa
tilfredsstillende stayforhold 1 henhold til kravene, og det ma fremlegges dokumentasjon pa
hvilke steytiltak som skal gjennomferes.

For det gis tillatelse til tiltak for bebyggelse innenfor BKS1 skal det dokumenteres hvilke
avbetende tiltak som skal gjennomferes for & oppna tilfredsstillende stayforhold innenfor
lekeplass avmerket f FL2 i tilgrensende reguleringsplan «Reguleringsplan for Ekeberg -
Lierskogen, plan ind. 504 -908 -21, vedtatt 17.06.14.

Ved utbygging 1 omradet skal bygge- og anleggsstoyen ikke overskride de stoygrensene
somer gitt i tabell 4, 5 og 6 1 Klima- og miljedepartementets retningslinje T-1442/21.

§ 2-10. Kulturminner

Dersom det fremkommer automatisk fredede kulturminner ved anleggsarbeid eller
annenvirksomhet i planomradet, ma arbeidet straks stanses og Fylkeskommunen
varsles, jf. Kulturminnelovens § 8.2.

§ 2-11. Sikkerhet i anleggs — og byggeperioden

Det vises til byggherreforskriften (FOR-2016-06-03-568). Hensynet til barns sikkerhet
ogtrygg skoleveg skal vektlegges spesielt.

§ 2-12. Nettstasjon

Innenfor planavgrensningen kan det etableres nettstasjon. Fra nettstasjonen skal det vere
minimum 5 meters byggegrense til lekeplasser, nabogrenser og boligbebyggelse for varig
opphold.

§ 2-13 Tiltak utenfor byggegrensene

Utenfor byggegrenser tillates mindre tiltak som gangadkomster, trapper, terrasser,
nedvendigestottemurer med maks. hoyde 1,5 meter, nettstasjon, gjerder, terrengskjaringer
og oppfyllinger tilpasset eiendommen.



3. REGULERINGSFORMAL

§ 3-1-1. Bolighebyggelse — Blokkbebyggelse (BBB)

a) Omradet BBB skal bebygges med lavblokker med parkeringsanlegg helt eller
delvis under terreng.

b) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 40%.
c) Bebyggelse skal oppferes innenfor byggegrenser og maks. byggehoyder som angitt
med koter pa plankartet. Bebyggelsen skal oppferes med flate tak. Det tillates ikke

takterrasse.

d) Innenfor delfelt BBB kan interne veier, parkering og renovasjonslesninger
tillates etablert utenfor byggegrense.

§ 3-1-2. Boligbebyggelse — Konsentrert smiahusbebyggelse (BKS)

a) Omradene BKS1 og BKS2 skal bebygges med konsentrert smdhusbebyggelse.

b) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 35% innenfor delfelt BSK 1
og 35% innenfor delfelt BSK2.

c) Bebyggelse skal oppferes innenfor angitte byggegrenser. Maks. meneheoyde er
9,0meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maks. gesimshayde er 8 meter

over gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates ikke etablert takterrasse.

d) Ved oppfoering av pulttak kan gverste gesims vare opptil regulert meneheyde,
underforutsetning av at laveste gesims ikke overstiger regulert gesimshoyde.

e) Innenfor formalet kan interne veier og parkering tillates etablert utenfor byggegrense.

§ 3-1-3. Boligbebyggelse — Frittliggende smiahusbebyggelse (BFS1 - BFS2)

a) Omradet BFS1 og BFS2 skal bebygges med eneboliger.

b) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 25%.

c) Bebyggelse skal oppferes innenfor angitte byggegrenser. Maks. meneheoyde er
9,0meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maks. gesimshayde er 8 meter
over gjennomsnittlig planert terreng. Ved oppfering av pulttak kan everste
gesims vere opptil regulert monehayde, under forutsetning av at laveste gesims
ikke overstiger regulert gesimshoyde. Det tillates ikke etablert takterrasse.

d) Innenfor formalet kan interne veier og parkering tillates etablert utenfor byggegrense.



§ 3-1-3. Boligbebyggelse — (B)

Innenfor omradet kan det etableres gangareal.

§ 3-2. Felles lekeplasser (f BLK1-f BLK 5)

Folgende lekeplasser skal opparbeides som narlekeplass: BLK2
Folgende lekeplasser skal opparbeides som sandlekeplass: BLK1, BLK3, BLK4 og BLKS.

BLK2 skal vare felles for alle boligfelt innenfor
planomridet.BLK 1 skal vare felles for delfelt BBB.

BLK 3 skal vare felles for delfelt BKS1.

BLK 4 og BLK 5 skal vaere felles for delfelt BKS 2 og BFS.

Kvalitetskrav til alle lekeplasser:

Kvalitetskrav til alle lekeplasser skal vaere i henhold til kommuneplanens
utfyllendebestemmelser. Lekeplassene skal vare tilrettelagt som sosiale
meoteplasser og vaere tilgjengelige for alle.

Nerlekeplass BLK2:

Nearlekeplassen BLK?2 skal tilrettelegges for barn og unge 1 alder 5 - 13 ar, og
opparbeides med minimum 3 stk. leke/treningsapparater med ulike funksjoner,
bocciabane eller lignendeog sittemuligheter.

BLK1 Sandlekeplass:
BLK 1 skal tilrettelegges for barn i alder 2-6 &r og opparbeides med grill/balpanne, min. to
lekeapparater med forskjellige funksjoner, samt sitteplass.

BLK3 Sandlekeplass
BLK3 skal tilrettelegges for barn i alder 2-6 &r og opparbeides med min. tre
lekeapparatermed forskjellige funksjoner, samt sitteplass.

BLK4 Sandlekeplass
BLK4 skal tilrettelegges for barn i alder 2-6 &r og opparbeides med min. tre
lekeapparatermed forskjellige funksjoner, samt sitteplass.

BLKS5 Frukt- og baerhage
BLKS skal opparbeides med barbusker og frukttraer samt sitteplasser.

§ 3-3. Renovasjonsanlegg i grunn (f_REN)
Renovasjon skal lgses som nedgravde containere, og vere i trad med de til enhver

tidgjeldende bestemmelser 1 renovasjonsforskriften til Rfd.

Avfallslesninger skal godkjennes av Rfd for igangsettingstillatelse gis.
Mindre justeringer av plassering og utforming av arealet tillates, og endelig plassering skal



fremga av utomhusplan.
REN skal vere felles for delfelt BKS1 og BKS2.

Renovasjonslesning for delfelt BBB og BFS1- BFS2 skal fremga av utomhusplanen, jr.§ 2.1.

§ 3-4. Annet uteoppholdsareal (f BAU)

F BAU er felles tursti. Arealet skal vaere opparbeidet som tursti og vare pen for allmenn
ferdsel

§ 3-5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjoreveg (f SKV1, f SKV2)

Kjereveg f SKVI, er felles avkjerselsveg for boliger innenfor delfelt BBB og Gnr.154
Bnr. 1.

Kjoreveg f SKV2, er felles avkjerselsvei for BFS1 og BSF2. Arealet skal vaere dpen for
allmenn ferdsel for & knytte seg pd f BAU.

Kjoreveg (o_SKV2)

o_SKV?2 er offentlig veg og omfatter arealer til kjoreveg, vegkryss/avkjersler,
skulder, rekkverk og andre anlegg som naturlig tilherer vei.

Fortau (SF)

o_SF er offentlig fortau.

Annen veggrunn (SVT1 - SVTS8)
Annen veggrunn er avsatt til veggroft.

o SVT 4 -0 SVTS er offentlig veggrunn
f SVT1-f SVT3 er felles veggrunn for BBB og Gnr.154 Bnr. 1.

§ 3-6. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)
Eksiterende landbruksformal skal opprettholdes som 1 dag.

§ 3-7. Hensynssoner
Bevaring av kulturmilje (H570)

Innenfor H570 tillates ikke vesentlig terrengbehandling, lagring eller oppstillingsplass for



biler ol. Det tillates etablert gangareal innenfor hensynssone som ligger innenfor boligformal.

§ 3-8. Andre juridiske flater

Bestemmelsesomrade (#1)
Bestemmelsesomrade #1, skal benyttes til parkeringsanlegg, boder og teknisk rom og

skal etableres under terreng. Maks. byggehoyde kote + 248,0.



