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LIER KOMMUNE - 
FORSLAG TIL BESTEMMELSER FOR DETALJERT REGULERINGSPLAN FOR
GRAVDALBERGET Bb1 SØR

Dato: 20161125
Dato for siste revisjon av bestemmelsene:
dd. måned åååå.
1. FORMÅLET MED PLANEN

§ 1-1. Planens formål

Formålet med planen er å legge til rette for boligbebyggelse med tilhørende anlegg herunder kjørevei, område for lek samt renovasjonsanlegg. 

§ 1-2. Planens avgrensning

Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankart merket Plan ID 504-908-22-04
2. FELLESBESTEMMELSER

§ 2-1. Plankrav og andre planer
Det skal utarbeides utomhusplan for områdene innenfor reguleringsplanens plangrense i tråd med kommuneplanens bestemmelse § 2-7. 
§ 2-2. Rekkefølgekrav
a) Før det gis brukstillatelse for første bolig innenfor BB1-3 skal nødvendige støyskjermingstiltak være etablert. 
b) Før det gis brukstillatelse for første bolig innenfor BB1-3 skal lekeplass iht. kommunal standard være opparbeidet. Dersom ferdigstillelse av bebyggelse i vinterhalvåret skal lekeplasser ferdigstilles senest påfølgende uke 28. 

c) Før det kan gis brukstillatelse for første bygg innenfor BB1-3 skal det foreligge midlertidig brukstillatelse for SKV og SVG. 
d) Før det gis brukstillatelse til første bolig skal fartsreduserende tiltak i Gravdalberget være etablert.

§ 2-3. Før tillatelse til tiltak
a) Før det gis tillatelse til tiltak, skal det dokumenteres at det er foretatt grunnundersøkelser og at det er tilfredsstillende geotekniske forhold i området. Aktuelle løsninger skal være godkjent av geoteknisk fagpersonell.

b) Utomhusplanen skal være godkjent senest samtidig med at igangsettingstillatelse gis. Arbeidene skal være gjennomført senest innen ett år etter at brukstillatelse er gitt.
c) Ved søknad om igangsettingstillatelse skal nødvendige støyskjermings plassering og høyder dokumenters.
§ 2-4. Definisjoner på boligtyper i denne planen
a) Rekkehus: Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke med vertikalt skille (felles skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver bolig har egen inngang.  
b) Tomannsbolig: Frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnærmet like store og likeverdige boenheter. Tilsvarende kan begrepene tre- eller ﬁremannsboliger benyttes.
§ 2-5. Utforming
a) Byggegrense for offentlige VA-ledninger er 4 meter.
§ 2-6. Parkering
a) For boligbebyggelsen innenfor BB1-3 skal det avsettes og opparbeides to biloppstillingsplasser pr. boenhet, hvorav én skal kunne bebygges med garasje/carport. 

§ 2-7. Tekniske anlegg
a) Alle kabler som føres inn i området skal føres fram som jordkabler.
§ 2-8. Vei, vann og avløp
a) Ved bygging av vei og legging av ledninger, skal fjellskjæringer så langt som mulig unngås.

b) Fyllinger skal såes til og beplantes eller steinsettes.

§ 2-9. Håndtering av overflatevann
a) Det skal innenfor planområdet etableres anlegg for oppsamling, fordrøyning, rensing og bort​ledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. 
b) Håndtering av overflatevann skal fremgå av utomhusplanen. 
§ 2-10. Støy
a) Boenheter skal ha støynivå som ikke overstiger anbefalingene i Miljøverndepartementets retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging T-1442/2012, tabell 3.
[image: image1.jpg]Stoykilde Stoyniva pa uto- Stoyniva | Stoynivapa | Stoyniva pa ute-| Stoyniva pa uto-
‘oppholdsaroal og utenfor | utonfor | uteoppholdsaroal| oppholdsareal | oppholdsaroal og
Vinduor til rom med | sovorom, natt | og utenfor rom | og utanfor rom | utenfor rom med
stoytolsom bruksformal | k1.23-07 | med stoyfolsom |med stoytolsom | - stoytolsom
bruksformal, dag | bruksformal, | bruksformal, son-
og kveld, ki7-23 | lordager hligdag
vei L5508 Lur 7008 B
jBane L5808 Luc 7508 z
[Fyplass L5208 Lost0dB =
st med g | Ulenimpuishet Lan 5508 | Lagu45 0B
b ‘9| Med impuislyd: Lun500B | Lurrax60dB
[Uten impusiyc Uten impusiyd: | Uten impuisiyd:
(Ovrg indust, | Lam 5508 09 Loy 0GB | Loy 4508 L 508 L 4508
IMed impuisyc Lifrer 8068 - Med impuisiyd: | Med impuislyd:
Lo 50 4B 0§ Lo 4565 Lam 4508 Lom 4008
[Hawer og Ulen impulyd: Lis 5508 | L 45,08,
teminaler Med impuislyd: Lin 5008 | Liroex60 0B
IMotorsport Lund5 B Adactonr | Leo0d
AdMEtbar | Lunac 6008
ISkytebaner L3048 Dy
Vindturbiner [ - =
[Neemijaariegg Lirres 8008





b) Boliger i felt B1-3 skal ha tilgang til uteoppholdsarealer der støynivået skal være mindre enn Lden=55 dBA.

c) Boliger i felt B1-3 skal ha tilgang til lekeplass der støynivået skal være mindre enn Lden=55 dBA. 
d) For å oppnå tilfredsstillende støyforhold i anleggsfasen, skal støygrenser som angitt i Miljøverndepartementets retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442/2012), kap. 4, legges til grunn.
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§ 2-11. Geoteknikk
I forbindelse med bygging av området B1-3, skal anbefalinger og tiltak i Geoteknisk rapport: Geoteknisk vurdering utarbeidet av Multiconsult, datert 21. januar 2010, gjennomføres og følges opp.

§ 2-12. Universell utforming
a) Prinsippene for universell utforming skal søkes ivaretatt ved planlegging av fellesarealer og trafikkanlegg mv.

b) Ved nyplanting skal det kun benyttes vekster med lite allergifremkallende pollen​utslipp.

§ 2-13. Kulturminner
Dersom det fremkommer automatisk fredete kulturminner ved anleggsarbeid eller annen virksomhet i planområdet, må arbeidet straks stanses og Fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminnelovens § 8.2.
3. REGULERINGSFORMÅL
§ 3-1. Boligbebyggelse (BB1-3)

a) Området BB1-3 kan bebygges med rekkehus, tomannsboliger, 4-mannsboliger med 4 målbare boligplan.
b) Boligene skal utformes slik at alle boligenheter har direkte kontakt med terreng.
c) Maksimalt tillatt prosent bebygd areal (%-BYA) er 30 %. 
d) Krav til egnet uteoppholdsareal er 80m2 pr. boenhet hvorav 10m2 kan være på balkong/takterrasse.
e) Gesimshøyde/mønehøyde skal ikke overskride 10 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
f) Innenfor formålet tillates det etablert renovasjonsanlegg i tråd med renovasjonsselskapets retningslinjer.

g) Innenfor formålet tillates det etablert energianlegg/transformator iht. gjeldende regelverk. 

h) Innenfor formålet kan interne veier og parkering tillates etablert utenfor byggegrense mot vei.

i) I skrånende terreng brattere enn 1:5 skal det bygges med kjeller/underetasje.

j) Adkomst til tomtene som vist med pil på plankartet er veiledende. Antall adkomster og fra hvilken veg/gate tomta skal ha atkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, må det dokumenteres at avkjørselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.l. og at sikt er ivaretatt. Maksimal tillatt bredde på avkjørsel er 6 meter.
k) Innenfor formålet skal det opparbeides felles privat lekeplass for B1-3 i tråd med kommuneplanens bestemmelser § 2-5 Krav til lekeplasser. Lekeplassens plassering og utforming skal fremgå av utomhusplanen. Lekeplassens størrelse skal være minimum 250m2.
l) Ved oppføring av nye bygg skal det legges til rette for bruk av vannbåren varme.
§ 3-3.  Kjørevei (f_SKV)

a) Kjørevei SKV1 er felles privat for BB1-3.
b) Nye gatelysarmaturer skal være i tråd med kommunens standard, og utformet som grønnlakkerte stolper med buet avslutning mot hengende lysarmatur.

§ 3-4.  Annen veggrunn - grøntareal (SVG)

a) Annen veggrunn – grøntareal er felles privat for boliger innenfor BB1-3.

b) Det tillates opparbeidet renovasjonsanlegg innenfor formålet.

4. HENSYNSSONER

§ 4-1. Støysone 
a) Rød sone - H210_1
Innenfor H210_1 tillates det ikke oppført boliger eller at det regnes som uteoppholdsareal.
Innenfor støysonen tillates det opparbeiding av vendehammer, parkeringsplasser og gjesteparkeringsplasser.

Dersom støyfaglig utredning kan dokumentere endringer i støypåvirkning slik at  i sonen er innenfor gitte grenseverdier kan byggeforbudet oppheves med en mindre endring av reguleringsplanen.
b) Gul sone H220_1
Støynivå for ny arealbruk skal tilfredsstille grenseverdier gitt i støyretningslinjen T-1442/2012.
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