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1. Bakgrunn

1.1 Forslagsstiller
Crux arkitektur AS er engasijert av Lyfjellveien AS som plankonsulent for & utarbeide en ny detaljregulering
for eiendommen 163/192 og deler av 163/1 pa Kjenner i Lier kommune.

1.2 Eiendomsforhold
Eiendommen 163/192 er eid av Lyfjellveien AS.
Eiendommen 163/1 er eid av Carl August Ameln.

1.3 Hensikt med planen

Formalet med planarbeidet er & regulere for boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse med
tilharende anlegg pa eiendommen 163/192. Omréadet er ikke regulert, men er avsatt til boligbebyggelse -
fremtidig i gjeldende kommuneplan. Reguleringsplanen for 163/192 vil sdledes veere i trdd med gjeldende
kommuneplans arealdel.

Det skal reguleres for parkering og vei pa deler av eiendommen 163/1. Omradet er ikke regulert, men er
avsatt til landbruks-, natur-, og friluftsomrade (LNF) i gjeldende kommuneplan. Parkeringsplassen er for
turbrukere av Kjekstadmarka. Reguleringsplanen som ligger pa en del av 163/1 vil séledes veere i trdd med
gjeldende kommuneplans arealdel, jf. At LNF-omrader har et spesielt vern fordi de skal tas vare pa slik at de
kommer allmenheten til gode. Enten i form av jordbruksproduksjon eller rekreasjon for innbyggerne. En
utfartsparkeringsplass kommer innbyggerne til gode da den legger til rette for rekreasjon ved bruk av
marka.

1.4 Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Vi har vurdert planen opp mot vedlegg 1 og 2 inn under klima og miljgdepartementets forskrift om
konsekvensutredning. Formélet med planen er ikke en del av formélene man finner i vedlegg 1 og 2 og vi
anser det derfor ikke ngdvendig at planen konsekvensutredes.

1.5 Planprosess
Oppstartsmete ble avholdt digitalt 11.03.2021.
Planen ble varslet naboer, offentlige instanser og i Lierposten og Drammens tidene 27.mai 2021.

2. Overordnede foringer og gjeldende planer

2.1 Kommuneplanens samfunnsdel

Kommuneplanens samfunnsdel legger til rette for at den primeere arealutviklingen skal skje pa Lierstranda

og Gullaug. Planomradet ligger i Lierskogen som er avsatt som et omrade for lokalsenterutvikling (punkt 3):

1. Det legges til rette for en balansert utvikling i alle skolekretsene. Boligbygging tilpasses skolekapasitet
og annen lokal infrastruktur.

2. Liers viktigste utviklingsomrader er Lierbyen, Lierstranda og Gullaug.

3. Det legges til rette for lokalsenterutvikling pa Lierskogen, Tranby og i Sylling
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Kommuneplanens arealdel har seks samfunnsmal. Enkelte av samfunnsmalene sier noe om stedsutvikling:

Ma3l 1: Levende landskap

Kommunen skal tilrettelegge for et aktivt landbruk, et allsidig friluftsliv, et rikt biologisk mangfold og tilgang til
gode og varierte landskap. Lier har vakre jordbrukslandskap og mange naturomrader med gode muligheter
for friluftslivsaktivitet. Landskapet har alltid veert i forandring, men omfanget og tempoet i endringene er
seerlig tydelige i var egen tid. Var utfordring er & ta i bruk landskapet som ressurs i samfunnsutviklingen pa
en mate som ivaretar verdiene i et langsiktig perspektiv

Planen svarer pa mal 1 ved at den legger til rette for utfartsparkering ved marka for et allsidig friluftsliv og
tilgang til gode og varierte landskap

Mal 2: Tilhorighet til bygda
Kommunen skal tilrettelegge for at alle innbyggere foler tilhorighet til Lier i trygge, aktive og inkluderende
lokalsamfunn.

Innsatsomréade 4. By- og stedsutvikling skal bygge pa Lier sin identitet. Innbyggerne skal fole tilharighet til
Lier sin identitet. Stedlig kultur, seerpreg, byggeskikk, estetiske hensyn og evrige kvaliteter ma i hvert enkelt
tilfelle identifiseres og loftes frem. Lierdalen er grenn og frodig. Grenne og blé elementer skal prioriteres, og
hentes inn i utviklingen av lokalsamfunnene. Kommunen har store utviklingsprosjekter langs fiorden som i
dag brukes til industri- og havne - virksomhet. Dette er omrdder innbyggerne i liten grad bruker, som er
avskéret fra ovrige boomrader eller stengt for allmennheten. Skal de som bosetter seg her fole tilhorighet til
resten av bygda, mé det etableres gode fysiske og kulturelle forbindelseslinjer.

Innsatsomrade 6. Liersamfunnet skal skiermes mot forurensning. Forurensning er et folkehelseproblem. | Lier
er trafikkstoy den storste utfordringen. Fordi trafikken oker og flere bosetter seg i omrader med hoy
stayeksponering, oker ogséd antallet Liunger som er plaget av stoy. Stoy er et szerlig stort problem for de som
bor neer de store samferdselsdrene, men ogsa evrig veinettet og naeringsvirksomhet forarsaker stoy.
Arbeidet med stoyreduserende tiltak ma intensiveres, og kommunen ma jobbe forebyggende ved a ta
hensyn til stoy i arealplanleggingen.

Planomréadet ligger i det grenne Lier og i direkte tilknytning til Liers skog og mark. Planomradet ligger
utenfor omrader med trafikkstoy.

Mal 4: Klimangytralt Liersamfunn

Lier skal bli et klimangytralt samfunn gjennom a redusere klimagassutslipp og innfare smarte energilosninger.
Lier skal bli et lavenergi- og lavutslippssamfunn. Vi skal utnytte vért lokale handlingsrom, og ta var del av
ansvaret for & begrense den globale oppvarmingen.

Innsatsomrdde 2. Nullvekstmalet for personbiltransporten skal veere farende for kommunens
utbyggingsmenster. Lier kommune har inngétt et forpliktende partnerskap gjennom Buskerudbysamarbeidet,
hvor nullvekstmalet inngdr. Nullvekstmalet innebaerer at persontransportveksten i byomradene skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange. Dette er et sentralt punkt for & oppnad de nasjonale klimamalene vedtatt
av Stortinget. For at mélet skal vaere mulig & nd, m& kommunens utbyggingsmenster begrense behovet for
personbiltransport.
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Planomradet ligger i sveert kort vei til Liertoppen kjgpesenter og skole/barnehage. Daglige gjeremal kan
derfor utfares til fots eller sykkel. Det er ogsa kort vei til neermeste busstopp. Det legges opp til god
sykkelparkering i boligene og sykkelparkering pa utfartsparkeringsplassen. Det legges opp til lading for el-
biler.

2.2 Kommuneplanens arealdel

Omradet er avsatt til boligbebyggelse - fremtidig i gjeldende kommuneplan. Til kommuneplanens arealdel
folger det er sett med planbestemmelser. Aktuelle bestemmelser for boligbebyggelse er:

KAPITTEL 3 GRAD AV UTNYTTING

§ 3-1 Utnyttelsesgrad pa boligeiendommer (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 3-2 Byggehgyder pa boligeiendommer (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 3-3 Parkeringskrav for boliger (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 3-5 Krav til sykkelparkering (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 3-6 Estetiske bestemmelser (PBL §§ 11-9 nr. 50g 6 og 11-11 nr. 1)
§ 3-7 Minste uteoppholdsareal - MUA (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 3-8 Kvalitetskrav til uteoppholdsareal (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 4-1 Generelle krav til lekeplasser (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 4-2 Storrelse pa lekeplasser (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 4-3 Krav til sandlekeplass (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 4-6 Krav til bolignaere rekreasjonsomrader (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 7-1 Steykrav (PBL § 11-9 nr. 6)

§ 7-4 (ny) Krav om mobilitetsplan (PBL § 11-9 nr. 8)

§ 7-5. Krav til lokal overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 14.1.6)
§ 7-6 Flomveier (pbl. § 11- 8, bokstav a) 14.2.

§ 7-8 Fare for kvikkleireskred (pbl. § 11- 9, nr5)
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2.3 Gjeldende regulering

Eiendommen 163/192 er ikke regulert. Deler av eiendommen 163/1 er en del av reguleringsplan
504-908-12, Gjellebekk - Lierskogen, fra 1989 som senere er erstattet med sak 504-908-03, Kjenner, fra
1994: Jstre Kjennervei og Vismutveien er regulert til kjgrevei. Krysset Vismutveien X Lyfjellveien er regulert.

) N S — B
N /N 3417{% X N o 1637144,

Gjeldende regulering: Eiendommen 163/192 er ikke regulert. Deler av eiendommen 163/1 er regulert til
kjorevei i reguleringsplanen 504-908-03, Kjenner, fra 1994.

2.4 Statlige retningslinjer

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, fastsatt ved kgl. res. 26.09.2014. Fra 1. juli
2018 oppharte RPB for kjgpesentre. Hensynene er n& dekket av RPR for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging.

| statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging og nasjonale
forventninger til regional og kommunal planlegging skisseres det et sett med planprinsipper som
fremmer bruken av klimavennlige transportformer. | hovedsak m& kommunens
utbyggingsmenster styres mot utvikling av kompakte tettsteder, slik at arealforbruk og
transportbehov reduseres og grunnlaget for kollektivtransport, sykkel og gange styrkes

Klima- og energiplanlegging og klimatilpasning i kommunene, fastsatt ved Kgl. res.
28.09.2018

Barn og unges interesser i planleggingen, fastsatt av Miljgverndepartementet. 20.09.1995
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- Veileder - Barn og unge i plan og byggesak — KMD 13.01.2020,
- Rundskriv T-2/2008 Barn og planlegging

3. Beskrivelse av planomradet
3.1 Beliggenhet og storrelse
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planomradet ligger Liertoppen Kjopesenter. Planomradet
grenser til, og ligger delvis i, nordre del av Kjekstadmarka.

Planomradet ligger mellom Lyfjellveien i vest og
Vismutveien og Dstre Kjenner vei i nord - nordgst.
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landbruksbebyggelse i vest og marka i sar.
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3.2 Dagens bruk og bebyggelse

Eiendommen har en avkjarsel som i dag blir brukt som parkeringsplass for turgéere i omradet.

Nord pa planomradet, langs Vismutveien er det en trafostasjon. Trafoen ligger i eiendomsgrensen til
163/192 og 163/1. Det er ellers ingen bebyggelse p& eiendommen.

Det gér en sti/et trékk mellom trafoen og innkjeringen.

Det finnes en vertikal gruvesjakt pa eiendommen. Denne er fylt med sprengstein. Sjakta leder ned til smé og
lave gruveganger der gruvevogner gikk frem og tilbake. Det er gjort en oppmaling av terrenget rundt sjakta.
Geolog har vurdert hvordan man eventuelt kan bygge over sjakta. lllustrasjonsprosjektet er ikke i konflikt
med gruveinnslaget.

Gruvesjakt

’;

Parkering

&7
&
S
<

3.3 Servicetilbud i omradet og avstander

Eiendommen ligger 500 meter fra Liertoppen kjgpesenter der de aller fleste innkjopsbehov kan dekkes.
Det er 5-600 meter & kjore til E18, hovedfartsaren til Oslo i @st og til Drammen i sgrvest. Lierbyen ligger 8,9
km veistrekning unna, ca. 12 minutters kjaretur fra planomradet.

Andre avstander:
Hestesportssenteret Stall Gullik - 400 meter
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Lier motorsportklubb - 2200 meter

Eiendommen grenser til Kjekstadmarka som er den sydlige delen av Vestmarka. Kjekstadmarka er et ca. 45
km2 stort naturomrade med turstier, sykkelstier og oppkjerte skilayper pa vinteren. Det er 4,8 km a g4 til
ROS-hytta, en enkel markahytte med servering pa sendager og nar det er skifgre. Kjekstadmarka grenser til
Dikemark, Heggedal, Slemmestad, Rayken, Spikkestad, Reistad, Tranby og Lierskogen.

3.4 Trafikkforhold og tall

Adkomst til planomradet fra E18: Fra E18 tar man av pa Kirkelia sgrover. Fra Kirkelia tar man av pa
Drammensveien gstover. Fra Drammensveien tar man av pa Jstre Kjennervei sgrover og kjgrer 200 meter.
Da mgter man planomrédets grense i nord.

Planomradet er omkranset av tre veier:

Lyfjellveien er en gruslagt skogsvei som starter ved planomradet i nord fra Vismutveien. Etter 65 meter deler
veien seg i to. Veien til hgyre farer til Gardsbruket Kjenner (Lyfjellveien 6) og veien til venstre strekker seg 3,1
km sgrover inn i Kjekstadmarka. Etter 3,1 km er det et snuareal for biler, men veien forsetter som en
traktorvei og videre som sti til Skapertjern. 150 meter sgr for planomradet er Lyfjellveien er stengt med bom
for normal biltrafikk. Lyfjellveien ser for bommen brukes av skogsarbeidere. Dvre del av Lyfjellveien brukes i
dag hovedsakelig av beboere i Lyfjellveien 6 og 8 og av turgdere som bruker planomradets avkjgring som
parkeringsplass.

Vismutveien avgrenser planomradet i nord. Vismutveien er ca. 4 meter bred grusvei
Ostre Kjennervei avgrenser planomradet i @st og er en ca. 5 meter bred kjgrevei med asfaltdekke og maks
hastighet 30 km/t. Langs veien gér det en gang- og sykkelvei. Ostre Kjennervei leder til et boligomradet

Haugen og det private hestesportsenteret Stall Gullik.

Det anslas at de som benytter seg av veiene omkring planomradet hovedsakelig er beboere i omradet og
besokende ved Stall Gullik.

Neermeste vei med en betydelig mengde trafikk er Drammensveien. Veidata fra Statens vegvesens kartdata
viser at Drammensveien har en ADT 8700 (2019).

E18 ligger 350 meter i luftlinje fra planomradet. Strekningen av E18 naermest planomradet har en malt ADT
52463 (2018).

Se ogsé vedlagt moblitetsplan.

3.5 Gang- og sykkelveier, skolevei og stier

Planomradet ligger i grunnskolekrets Lierskogen som sogner til Heia skole. Det er gang- og sykkelvei eller
fortau fra planomradet til Heia skole, der ogsa Heia hallen og Heia FUS barnehage ligger. Strekningen er pa
1,9 km.

Det er gang- og sykkelvei langs Drammensveien - Lierbakkene - Husebysletta som ferer fra planomradet til
Lierstranda og videre til Drammen og til Lier stasjon.

Se ogsé vedlagt moblitetsplan.
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3.6 Kollektivtilbud

Buss (med forbehold om endringer)

- Bussrute 71 gar mellom Drammen - Lierbyen - Asker. Neermeste stopp er Liertoppen kjgpesenter (500
meter)

- Bussrute 72 gar mellom Lier - St.Hallvar videregdende skole - Lierskogen. Naermeste stopp er Liertoppen
kjopesenter (500 meter). Ruten kjorer kun i skoledager.

- Bussrute 73 gar mellom Drammen-Reistad-Lierskogen. Naermeste stopp er Liertoppen kjgpesenter (500
meter)

- Bussrute 169 gar mellom Lierbyen - Oslo bussterminal. Neermeste stopp er Liertoppen kjgpesenter (500
meter). Bussen gar hver halvtime pd morgen og ettermiddag, og hver time pa formiddager og pa lerdager.

Tog (med forbehold om endringer)

Lier stasjon ligger 7,3 km fra planomradet. Fra Lier stasjon gér lokaltoget:
L13 Drammen - Lier - Asker -Oslo - Lillestrom - Jessheim -Dal. Toget har avganger opp til 4 ganger i timen
Asker stasjon ligger 8 km fra planomradet. Fra Asker stasjon gér togrutene
L1 Spikkestad - Lillestram

R10 Drammen - Lillehammer

R11 Skien - Eidsvoll

L12 Kongsberg - Eidsvoll

L13 Drammen - Dal

L14 Asker - Kongsvinger

F2 Flytog Drammen -Oslo lufthavn Gardermoen

Sertoget Oslo - Drammen - Kristiansand - Stavanger

Se ogsé vedlagt moblitetsplan

3.7 Topografi, solforhold og vegetasjon

Topografi: Planomradets laveste punkt er langs eiendomsgrensen i gst. Terrenget stiger 10 hoydemeter
mot vest til eiendommens hgyeste punkt, der det i dag er en innkjering og provisorisk parkeringsplass.
Terrengets helling er slakest i nord 1:8 og brattest i sgr 1:3.

Solforhold: Planomradet har mange haye treer som i dag gjer at solforholdene p& bakken er noe begrenset.
Topografien gjer at den gstlige delen av planomradet vil ligge i skyggen pé ettermiddagen. Den vestlige
delen som ligger hgyest i planomradet har ingen topografi som forhindrer gode solforhold.

Vegetasjon: Eiendommen er i dag hovedsakelig skog. Skogen bestér hovedsakelig av lavtreer, noen
grantreer, villniss og busker. | kartdatabasen Miljgstatus er skogen registrert som eldre skog, hogstklasse 4:
Denne klassen kalles eldre produksjonsskog og er siste klassen for skogen regnes som hogstmoden. Bade
tynning og sluttavvirkning kan veere aktuelt i denne hogstklassen. | furuskog er tynning seerlig aktuelt.
Granskog der bestandet er angrepet av rtesopper er seerlig aktuell for sluttavvirkning. Kilde: https://snl.no/

hogstklasser)
Skogen anses & ha middels hay bonitet. (Kilde: https://kilden.nibio.no/)
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3.8 Naturmangfold

Det er ingen registrerte biologiske arter i miljgstatus sine karttjenester.

3.9 Kulturminner

Det er ingen registrert kulturminner pa eiendommen i kulturminnesgk. Som en del av planarbeidet ble det i
oppstartsmatet bestemt at det skulle utfares en kulturminneregistrering i for omradet. Etter vurdering fra
Viken fylkeskommunes radgiver arkeologi i avdeling for kulturarv er det besluttet at det ikke er ngdvendig
med en ny registrering, da omradet tidligere er befart og vurdert av Buskerud fylkeskommune. Det er ikke
forventet & finne bevarte automatisk fredede kulturminner i omradet.

3.10 Stoy

Stoykart fra Lier kommunes karttjeneste viser at eiendommen delvis ligger i hvit og gronn stoysone (0-54
dB). Stoykart fra Statens vegvesen viser at eiendommen ligger utenfor gul stoysone (stoy generert fra
Drammensveien og E18).

Miljodirektoratets stoyveileder T-1442 anbefaler at stoyfolsombebyggelse (boliger) ideelt sett skal legges
utenfor gul stgysone <55dB.

3.11 Grunnforhold og flomfare

Det er gjort en geologisk vurdering av eiendommen der det anbefales at eventuell bebyggelse over den
gjenfylte gruvesjakt bygges med et frittbaerende dekke. Ut over gruvesjakta er eiendommens grunnforhold
vurdert som meget gode og jevne. Eiendommen ligger utenfor marin grense, og med veldig stor avstand til
naermeste omrade i Lier kommune som er definert med forekomster av kvikkleire. Den geologiske
vurderingen er vedlagt.

Det anslas & vaere liten eller ingen fare for flom pé planomradet. Miljodirektoratets miljgstatus viser ingen
utfall for flom eller stormflo. P& befaring ble det observert en del vann i dalen mellom planomradet og @stre
Kjenner vei der innkjgringsveien skal ligge.

4. Medvirkning
4.1 Varsling

Planen ble varslet i Drammenstidene og i Lierposten torsdag 27.mai 2021. Det ble sendt ut nabovarsel pr. e-
post 27.mai 2021 og brevpost 25.mai 2021 til bergrte naboer og offentlige instanser. Frist for innspill var
27.juni 2021. Oversikt over hvem som er varslet ligger som vedlegg til plansaken se vedlegg .

4.2 Innkomne varslingsinnspill

Det kom i alt inn 3 innspill innen fristen 27.06.2021:

09.06.2021 Statsforvalteren i Oslo og Viken

04.06.2021 Renovasjonsselskapet for Drammensregionen
27.06.2021 Ingjerd Marie Ruud, hjemmelshaver gnr./bnr. 163/4
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4.3 Oppsummering av varslingsinnspill

Statsforvalteren i Oslo og Viken

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Statsforvalteren i Oslo og Viken viser til statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging og nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging hvor det skisseres det
et sett med planprinsipper som fremmer bruken av klimavennlige transportformer. | hovedsak ma
kommunens utbyggingsmenster styres mot utvikling av kompakte tettsteder, slik at arealforbruk og
transportbehov reduseres og grunnlaget for kollektivtransport, sykkel og gange styrkes.

For & sikre at Lier kommunes prioriterte tettsteder, Lierbyen, Lierstranda og Gullhaug, forsterkes, er det
viktig at det ikke legges opp til for hgy tetthet i nye felter for boligutbygging spredt i kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken ber om at utnyttelse av planomradet vurderes med utgangspunkt i
nasjonale og regionale faringer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging.

Parkering

Statsforvalteren i Oslo og Viken papeker at det allerede er hgy parkeringsdekning péa Liertoppen, og at det
allerede finnes en egen utfartsparkering for bruker av Kjekstadmarka vest for planomradet (Gjellebekk
utfartsparkering). Omrader hvor utfartsparkeingen vurderes er avsatt til LNF og vil dermed veere i strid med
kommunens bestemmelser for LNF. Statsforvalteren i Oslo og Viken ber derfor om at behov for ny
utfartsparkeing vurderes pa ny, og om at dette eventuelt heller kan leses ved & oke kapasiteten ved
eksisterende utfartsparkeing.

Naturmangfold

Statsforvalteren i Oslo og Viken anbefaler at det gjares en vurdering og evt. En kartlegging av
naturmangfoldet i omradet videre i planprosessen jf. Naturmangfoldloven av 19.juni 2009. Som en del av
planarbeidet redegjeres for hvordan de miljerettslige prinsippene for offentlig beslutningstaking i §§ 8-12 i
naturmangfoldloven er vurdert og fulgt opp.

Barn og unge, medvirkning og levekar

Statsforvalteren i Oslo og Viken p&peker at det i planlegging for boliger mé& de rikspolitiske retningslinjene
for barn og unge folges opp, spesielt punkt 5b om tilstrekkelige lekearealer. Det ma redegjeres for
trafikksikker skolevei.

Universell utforming

Statsforvalteren i Oslo og Viken viser til Lov om forbud mot diskriminering p& grunn av nedsatt
funksjonsevne og Regjeringens handlingsplan for gkt tilgjengelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne, og ber om at planleggingen vektlegger prinsippene om en universell utforming.

Renovasjonsselskapet i Drammensregionen

Renovasjonsselskapet i Drammensregionen (RfD) papeker viktigheten av & ta hensyn til
renovasjonsordningen allerede i reguleringsfasen. RfD har utarbeidet «Tekniske retningslinjer» for
renovasjonslgsninger ved nybygging og rehabilitering» til hjelp i planlegging for kommunen og utbyggere.
Med med hensyn til estetikk, lukt, sikkerhet og arealkrav anbefaler RiD at det i nye boligprosjekter legges
opp til felles, nedgravde renovasjonslgsninger.

Ingjerd Marie Ruud, hjemmelshaver gnr./bnr. 163/4

Ruud papeker at deler av planens avgrensing ligger ut over eiendommen gnr./onr. 163/4. Som
hjemmelshaver av eiendommen er det ikke aktuelt & stille en del av eiendommen til disposisjon for
planomradet, og at planens avgrensing ma ligge innenfor oppdragsgivernes egen tomtegrenser.
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4.4 Forslagsstillers vurdering av varslingsinnspill

Statsforvalteren i Oslo og Viken

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Planarbeidet er vurdert opp mot statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging og nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging. Det legges opp til en
lav tetthet og en typologi som tilpasser seg omkringliggende bebyggelse (smahusbebyggelse) Resultatet av
planarbeidet vil fare til en moderat gkning av antall boenheter i boligomradet pa Liertoppen.

Parkering

Eksisterende utfartsparkering har sprengt kapasitet i populaere utfartshelger og ferier. Omradet hvor
parkeringsplassen skal plasseres ligger utenfor markagrensa og omfattes séledes ikke av Markaloven.
Kommuneplanens §13-4 slar fast at det ikke tillates vesentlige terrenginngrep fer omradet inngér i en
reguleringsplan. Parkeringsplassen for utfartsparkering sgkes na godkjent som en del av denne
reguleringsplanen.

Naturmangfold

Statsforvalteren i Oslo og Viken anbefaler at det gjares en vurdering og evt. en kartlegging av
naturmangfoldet i omradet videre i den planprosessen jf. Naturmangfoldloven av 19.juni 2009. Som en del
av planarbeidet redegjores for hvordan de miljorettslige prinsippene for offentlig beslutningstaking i §§ 8-12
i naturmangfoldloven er vurdert og fulgt opp.

Barn og unge, medvirkning og levekar
Det legges opp til lekeplasser ihht. kommuneplanens bestemmelser om lekeplasser og uteoppholdsarealer.
Skoleveien er redegjort for i planbeskrivelsen.

Universell utforming
Forslaget med vertikaldelte boliger med funksjoner pa ulike plan egner seg darlig for for universell
utforming, men generell tilgjengelighet vil bli vektlagt.

Renovasjonsselskapet i Drammensregionen

RiDs veiledning «Tekniske retningslinjer for renovasjonslgsninger ved nybygging og rehabilitering» vil bli
brukt i planleggingen for renovasjonslgsningen. Vi har veert i kontakt med RfD underveis i arbeidet med
planforslaget og RfD har komme med innspill i valg av renovasjonslesning og mangvrering for
renovasjonsbil.

Ingjerd Marie Ruud, hjemmelshaver gnr./bnr. 163/4

En liten del av eiendommen gnr./bnr. 163/4 ligger innenfor planens avgrensing. Dette er gjort i tilfelle det blir
aktuelt at Lyfjellveien reguleres. Lyfjellveien er opparbeidet som en mindre grusvei i dag, men dersom det
blir aktuelt & benytte seg av Lyfjellveien som adkomstvei til planomradet vil det vaere aktuelt & regulere og
opparbeide veien. Dette vil isafall veere til fordel for alle bruker av Lyfjellveien, da den blir mer trafikksikker.
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5. Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planens hovedgrep

Planen legger opp til innkjering fra Ostre Kjennervei. Innkjaringen er felles for et boligomrade for konsentrert
smahusbebyggelse og utfartsparkeringsplass. Parkeringsplassen er dimensjonert for ca. 60 biler. |
boligomradet er det opp til 14 boenheter i rekke som ligger omkring et fellestun. Boligene gér over tre plan
med parkering i kjelleretasjen. Boligene har adkomst fra nord eller gst. Boenhetene har en privat hage mot
fellestunet, og pa fellestunet skal det opparbeides felles lekeplasser.

Parkeringsplassen for utfartsfarkering skal opparbeides med ca. 60 parkeringsplasser, hvorav 10% skal
veere tilpasset HC-parkering.

5.2 Arealbruk

Planomradet reguleres til felgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5 nr. 1):

Boligbebyggelse: Konsentrert smahusbebyggelse BK1 2188,4 m2
BK1 24453 m2
sum 4633,7 m2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 - ledd 2):

Veg f_KV1 487,7 | m2
o_KV2 310,3 | m2
o_KV3 346,2 | m2
o_Kv4 231,7 | m2
o_KV5 320,1 | m2
f_KV2 58,6 | m2
sum 1754,6 | m2

Parkering o P 1275 m2

sum 1275 m2

Landsbruks-, Natur-, og friluftsformal

17 av 30



Friluftsformal o_FL 12028,1 m2

sum 12028,1 m2

Hele planen sum 20873,3 m2

20,9 daa

5.3 Plankartet

peaatsen

BK1

Maks YA=285% \

—_—

—

TEGNFORKLARING
AREALFORMAL po.s:25 JURIOISKE FLATR, TEKSTER, UNJE- OG PUNKTSYMBOLER

-—— = Plangrense

BEBYGGELSE 0G ANLEGG 7 51251+ 1)
BK__| solibebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse 122

Formalsgrense (osomsrenel

Energianlegg 150 —— — = oypegrense iy

'SAMFERSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR s 125 2 skt 122)

Kjreveg aorn) Avorsel

‘Annen veggrunn - ekrisk anlga ot Regulert senterine 122

‘Annen veggrunn - grontareal 2o
Geodentisk grunnlag: UTM32_Eureref. 89

Geodentisk hoydegrunnlag: NN2000
Kartmlestokk: 1: 1000

Parkeringsplasser o

LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL pot 51251151

i

Fiufsforma 513

HENSYNSSONER (6t 126 5. 611.8) Ver P& bakken
NAMON] Friskt o Ekvidistanse: 1
Kartmalestokk: 1: 1000
0 25m 50m (
C W
med til for:
LIER KOMMUNE
Detaljregulering for Lyfjellveien PlaniD: 2021-01
: 18 av 30

Offentlig ettersyn fra-ti
umi

K

Planvedtak kunngjort
Forsagsstler tarbeidet Plarvart daert Site revsjon pankart Tommunens sakamummer
Lyfieliveien AS Crux Arkitektur AS

[“os0s23 [ [




5.4 lllustrasjonsplan

163/100
163/62

nns e
i
GG g

ydelig 5
/ renset g
09- Sy
g,

Lekeplass
1500 m?

163/85

1601 63/1

k)

[Parkeringsplass|

(25x5,0m)

Mulig utvidelst
20 plasser
(25x5,0m)

kobij
% Mgy o pi
an

163/23

Ny

4

/15

_ Bebyggelse

_ Privat hage

|:| Felles lekeplass
[ ] W velparkering
[ cang- og sykkelvei
_ Intern gangvei
_ Skog uberort

|:| Skog - tynnes som folge av tiltak
[7777777] vteoppholdsareal

Eiendomsgrense

——————— Byagegrense

Tegningsnavn:
lllustrasjonsplan A2

Tegnn:

Rev.:

N4

163/11€

Dato Rev.| Revisjonen omhandler

Teg.| Tegn | Sign | Sign
kontr. | pro | anl.

Prosjektleder/ Byggeleder :

)

Crux Arkitoktur AS

post@cruxarkitoktur.no
RIB:
RIV: Vent. Entrpr:
O Entreprenor navn
Ror Entrpi
Entreprenor navn
RIE: Elektro Entrpr:
O Entreprenor navn
Byggherre
Lyfiellveien AS
Prosjokinavn: DAK fl navm
Lyfiellvei Lyfilveien.pin
Togningsstatus: esv: | Tog.. | Kontol
i it 0 av. 30
Prosjekin. G/ B, Ml VAT Dato: T
0371 163/192 1:500
Tegningsnan Togn.

lllustrasjonsplan A2




5.5 Adkomst, trafikklosninger og parkering

Det legges opp til ny avkjersel fra Ostre Kjenner vei. Avkjarselen er felles for boligomradet og
utfartsparkering. All trafikk skal g langs Dstre Kjennervei.

Utfartsparkeringer vil ha 40-60 parkeringsplasser. Minst 6% av plassene skal veere tilgjengelig for el-
billading. Minst 20% av plassene skal tilpasses HC-parkering.

Det legges opp til 2 parkeringsplasser pr. boenhet i boligomradet. Gjesteparkeringsplasser ut over de 2
plassene vil veere pa utfartsparkeringsplassen, eventuelt kan de anlegges pa terreng som vist i
illustrasjonsplanen. Hver bolig vil ogsa ha tilgang til 2 sykkelparkeringsplasser, hvorav en er tilpasset en
starre fraktesykkel.

lllustrasjonen viser siktforholdene for myke trafikanter som kommer fra gang- og sykkelveien (1) og fra ny
adkomstvei , sikt mot nord (2) og sikt mot ser (3). Det er sveert gode siktforhold i omradet, lave trafikktall og
lav hastighet (maks 30km/t) gjer at det ikke ngdvendig & opparbeide fotgjengerfelt i omradet, med det
legges opp til at det kan opparbeides en kobling mellom gang- og sykkelveien og innkjaringen.

Det er ikke fotgjengerfelt i andre krysningspunkt i omradet. Ref. Statens vegvesens handbok 270:
Gangfeltkriterier, Veiledning:
I rene boligomrader med 30 km/t bor det ikke vaere gangfelt. Gatene er ofte utformet slik at de innbyr til lav
fart, og de mangler i stor grad separate anlegg for gdende og syklende. Ofte blir hele gata benyttet av
gdende og syklende og det krysses pd mange steder. | boliggater vil derfor andre fartsdempende tiltak som
sikrer et forsvarlig hastighetsniva vaere mest aktuelle. Humper i boliggater er mye brukt, og blir som regel
akseptert av de kjorende som et nadvendig fartsreduserende tiltak. Ved plassering av de fartsdempende
tiltakene bor det tas hensyn til hvor evt. viktige kryssingspunkter i sonen befinner seg. Supplering av humper
kan vurderes som erstatning der man fjerner gangfelt i 30-soner.

e

|
@stre Kjennervei
> !

W
Liotee

1. Situasjon sett fra nord mot ser: Trafikkbildet er oversiktlig for gang- og sykkelveien og bilister
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2. Utsyn fra ny avkjersel mot nord: Det er oversiktlig utsyn mot Vismutveien, Ostre Kjenner vei og gang- og sykkelveien

Dstre Kjennervei

R
3. Utsyn fra ny avkjersel mot sar: Det er oversiktlig utsyn mot Ostre Kjennervei og gang- og sykkelveien
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5.6 Bebyggelse

Det legges opp til boligbebyggelse; konsentrert smahusbebyggelse. Bebyggelsen er illustrert som 3
rekkehus med tilsammen 14 boenheter.

Bygningene ligger i et skrdnende terreng, og vil ha to etasjer mot et felles tun og tre etasjer mot
Vismuntvieen og Ustre Kjenner vei. Boligene som vender mot nord vil ha privat parkering i hver boenhet,
mens boligene som vender mot gst vil ha parkering i et felles garasjeanlegg.

Det ma anlegges et eller to trappehus som farer fra felles parkeringskijeller til tunet. Det er gangveier rundt
tunet.

Bebyggelsen har flate tak. Der bebyggelsen ligger i et skrdnende terreng parallellt med bygningsmassen vil
bygningene trappes i hgyden mellom boenhetene.

5.7 Uteoppholdsarealer

Det legges opp til at hver boenhet har et privat uteomrade pa terreng mot sgr og vest. Boenhetene er
plassert omkring et felles tun smed private og felles uteomrader, ink. lekeplasser. Alle boenhetene har utsikt
ut mot fellestunet.

Eksisterende vegetasjon med visuelle og drenerende kvaliteter skal beholdes sa langt det lar seg gjere.
Eksisterende vegetasjon skal vaere en del av uteoppholdsarealenes kvaliteter.

Det legges opp til gangstier omkring tunet.

5.8 Gronnstruktur
Planomradet bergrer en liten del av Kjekstadmarkas randsone. Omradet er vurdert & ikke ha noen viktige
naturtyper og utgjer en sveert liten del av Kjekstadmarka. Omrédet ligger utenfor selve markagrensa.

Det ligger en NIN-registrert naturtype pa vestsiden av planomradet. Reguleringsplanen er lagt utenom
denne registreringen, slik at den ikke vil bli berort av planarbeidet.

Det vil etterstrebes & bevare mest mulig av vegetasjon med seerlige kvaliteter. Dette vil opprettholde
eksisterende grentstruktur. Seerlig i omradet mellom parkeringsplassen og boligomradet er det viktig at
grentstrukturen bevares, slik at de visuelt er nedtonet i forhold til hverandre. Omradet skal opprettholde sitt
grenne preg.

5.9 Terrengtilpassing

Boligbebyggelsen ligger i skrdnende terreng. Bebyggelsen skal ha en fasade som vender mot tunets felles
areal og utsikt mot nord og @st. Det legges til rette for en felles underjordisk parkeringskjeller for
bebyggelsen som ligger i brattest terrenget. Det ma gjares noen tilpassinger i terrenget, men i det store
bildet vil disse veere moderate. Boligene er nennsomt plassert i terrenget med innbyrdes avtrapping, noe
som igjen gir en smaskalakarakter sett fra avstand.

Parkeringsplassen skal etableres i et relativt flatt omrade. Omradet parkeringen skal etableres i ligger i
bunden mellom to skraninger.
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5.10 Overvannshandtering

Boligomradet ligger i skrdnende terreng.

Innkjeringen og veien til utfartsparkeringsplassen ligger i bunnen av to skréninger med tilsig av mye vann.
Pa véate dager samler det seg en del vann her, og det ma legges til rette for at vannet dreneres bort fra veien
og parkeringsplassen, eller at veien heves og bygges oppéa drenerende masser.

== == 3yrenningsretning for overvann
—— groft

—  avrenning fra vei

tiltakfer infiltrasjon, forsinking og/
aller fordraying

eksempet plassering nedlap fra tak

Overvann er definert som alt vann som renner av pa overflaten av tak, veier og andre flater etter nedber, stormflo og/eller
snesmelting

-Vann fra tak fores i nedlep ut pa terreng
-Masse som tilbakefores skal vaere ford
- ved soknad om til skal det avsette:
-Innkjoringsveien o &
prosjektering
-Det ma vurder verter under veien som leder vannet tit fordreyende grafter. Ved store nedbersmengder bor groftene
ha et fall som teder vannet til flamveier,

-Innkjoringsveien til parkeringsplassen, og parkeringsplassen bar vurderes opptart med grusdekke slik at tilttaket | seg
selv drenarer regnvann.

-Store traer er viktige for drenering av overvann og skal derfor bevares sa langt det lar seg gjere

Det er lagt inn en bestemmelse som krever egen utredning av overvannshéndtering til sesknad om
rammetillatelse.

5.11 Infrastruktur

Planomréadet ligger avgrenset med Lyfjellveien i vest, Vismuntveien i nord og @stre Kjennervei i Ost. Den
eksisterende infrastrukturen i omradet skal besta slik

den gjor i dag. Den provisoriske utfartsparkeringen '
som ligger pa planomradet vil fiernes, og det vil |
folgelig bli faerre biler som benytter seg av ‘
Lyfiellveien. N
Lyfjellveien vil primeert brukes av beboere pa Kjenner N
gard og til utkjering av temmer fra Kjekstadmarka. N\

Slukkevann: Det mé& vurderes om det méa opprettes \i
en ny brannkum for bygningene i felt BKS2. 3

Forbruksvann: Neermeste tilknytningspunkt gar i
krysset Qstre Kjennervei og Vismutveien. A
Forbruksvann kan tilknyttes ved/i kum SID 3979, A\
eventuelt i ny kum.



Spillvann: Neermeste tilknytningspunkt til kommunalt nett gar i krysset Ostre Kjennervei og Vismutveien,
kum med SID nr. 3978, eventuelt i ny kum. Det er tilstrekkelig kapasitet pd kommunalt spillvannsnett.

Renovasjon: Renovasjon er innpasset ved avkjarselen til boligomradet. Det foreslas en nedgravd
renovasjonslagsning. Sporingskurver for renovasjonsbil er avklart med renovasjonsselskapet i
Drammensomradet. Renovasjonsbilen kan snu i vendehammer i innkjeringen til boligomradet.

5.12 Estetikk

De horisontale sprangene og den vertikale trappingen mellom enhetene gir oppbrutte fasader, enhetlig og
rolig formsprak. Volumene fremstar som sluttet med rolige fasader, spesielt nar prosjektet beskues fra
avstand.

Prosjektet er tenkt oppfort med trekledning i avdempede, jordfarger.

Mot nord og gst fremstar prosjektet som trehusbebyggelse i to etasjer pa sokkel. Dette bidrar til & reduserer
heydevirkningen og gi dem et smaskalakarakter.

Parkering er lagt i sokkeletasje delvis under terreng, slik at det leggers til rette for & minimere den visuelle
steyen av parkerte biler.

Det etterstrebes at eksisterende treer med estetiske og biologiske kvaliteter skal bevares.

Vegetasjonen vil ligge som en buffer mellom eksisterende bebyggelse p& andre siden av Jstre Kjennervei,
og vil falgelig gjere at det nye boligomradet vaere lite synlig for den neere eksisterende bebyggelsen.
Vegetasjonsbeltet pa estsiden av husene vil skjule mye av bebyggelse, spesielt sokkelen.

5.13 Bokvalitet

Det legges opp til konsentrert smahusbebyggelse med utsikt og tilknytning til skog og mark. Boligene vil fa
private uteomrader, samt et felles uteoppholdsareal med lekeplasser. Ba&de privat og felles utearealer vil fa
gode solforhold. Boligene vil ligge i et allerede etablert boligomrade med kort vei til servicetilbud.
Tilgjengelighet ivaretas for boligene i.h.t TEK17

5.14 Alternative losninger

Det er sett pa losninger der planomradet har innkjering fra Lyfjellveien og at alle boenhetene har en privat
garasje som vender mot tunet. Dette ville medfart en kjgrevei pa tunet, noe som gir et mindre felles
uteomrade og mindre private hager.
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6. Konsekvenser av planen
6.1 Overordnede planer og mal

Omréadet er i kommuneplanens arealdel satt av til boliger, slik at reguleringsplanen séledes ikke kommer i
konflikt med overordnede planer.

6.2 Teknisk infrastruktur

Det skal evt. opprettes nye kummer til VA som felge av oppfering av nye boliger. De nye boligene vil koble
seg pé det eksisterende VA-nettet som anses & ha tilstrekkelig kapasitet. Forlaget medferer ingen negative
konsekvenser for teknisk infrastruktur.

6.3 Naturforhold og -mangfold
En liten del av Kjekstadmarka vil bli bergrt som falge av tiltaket. Planomradet ligger utenfor markagrensa, og
berarer sdledes ikke den delen av Kjekstadmarka som er vernet under markaloven.

Kjekstadmarkas starrelse tatt i betrakting, er inngrepet sveert lite og ansees ikke & ha betydning for
omradets naturforhold og biologiske mangfold.

6.4 Befolkning

Lier kommune har hatt positiv befolkningsvekst de siste arene (kilde: https://www.ssb.no/statbank/table/
11342/tableViewLayout1/)

Omréadet er et aktuelt sted & bo for pendlere, da det er kort vei til Oslo, Asker, Beerum og Drammen.
Planarbeidet kan resultere i en liten befolkningsvekst i Lier kommune. Konsekvensen av planen vurderes til
positiv for befolkningen.

Reguleringsplanen legger opp til 40-60 nye utfartsparkeringsplasser for brukere av Kjekstadmarka. Dette
medfarer gkte tilgjengelighet til Kjekstadmarka for helsefremmende sport, mosjon og rekreasjon. De nye
boligene vil ligge i umiddelbar naerhet til Kjekstadmarka.

Det vises til folkehelsestrategien 2019-2028, vedtatt av KS 12.11.2019 med 8 sentrale kriterier for et
helsefremmende samfunn i Lier kommune;

. Trygghet — gode nzermiljger med trygge oppvekst og levevilkar

. Livsmestring - aktivitet, felleskap og mening

. Arbeid — noe & leve av og for

. Bolig — variert og helhetlig boligmasse med sosiale moteplasser

. Helse — frisklivstilbud og gode helsetjenester

. Samhandling - oversikt, planlegging og samarbeid

. Friluftsliv - lett tilgjengelige og attraktive naturopplevelser.

. Inkludering og mangfold — alle med

0O N Ok~ WD =

| folkehelse strategien er det laget en sjekkliste for kommunale planer for & se om planen er med pé & skape
en helsefremmende samfunnsutvikling. Av de 15 spagrsmalene er det gjort et utvalg av 10 spersmal som er
relevante for denne reguleringsplanen;

1. Bidrar planen/tiltaket til & styrke et eller flere av kriteriene for et helsefremmende Liersamfunn? Ja:

Vi har sett reguleringsplanen opp mot kriteriene, og sett hvordan planen styrker kriteriene:

+  Trygghet — gode neermiljoer med trygge oppvekst og levevilkar : Planen legger opp til 14 nye boliger
som ligger omkring et tun med lekeplasser og sitteplasser, slik at det kan benyttes av store og sma.
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Alle boligene har utsikt og en privat hage ut mot det felles uteomradet, slik at det fales trygt & la mindre
barn leke alene pa lekeplassen. Planomradet er i et allerede etablert boligomrade.

Livsmestring — aktivitet, felleskap og mening: Planomrédet ligger inntil marka, som legger til rette for
aktivitet i skog og mark. Utfartsparkeringsplassen legger opp til at flere kan komme seg til marka.
Boligomradet ligger omkring et felles tun, som kan gi felelse av felleskap.

Arbeid - noe & leve av og for: Planen styrker ikke dette kriteriet.

Bolig — variert og helhetlig boligmasse med sosiale mateplasser: Det er stort sett eneboliger etablert i
naeromradet. Planforslaget legger opp boliger i rekke p& opp til 150 m2. Dette gir en variasjon av
boligtyper og boligsterrelser i omradet. Boligomradet far et felles uteoppholdsareal pa et tun med bade
lekeplasser og sitteplasser, slik at det vil fungere som en sosial mgteplass.

Helse - frisklivstilbud og gode helsetjenester: Planen legger opp til & etablere opp til 60 nye
parkeringsplasser for brukere av Kjekstadmarka. A bruke skog og mark som et helsefremmende middel
har lav terskel og er gratis. Planen legger opp til boliger med umiddelbar naerhet til marka. Skog og
mark er kjent som et godt motested som legger opp til liv, lek, samveer og tilhgrighet. Skogen har ingen
aldersgrense.

Samhandling — oversikt, planlegging og samarbeid: Planen styrker ikke dette kriteriet.

Friluftsliv - lett tilgjengelige og attraktive naturopplevelser: Planen legger opp til & etablere opp til 60 nye
parkeringsplasser for brukere av Kjekstadmarka. A bruke skog og mark som et helsefremmende middel
har lav terskel og er gratis. Planen legger opp til boliger med umiddelbar naerhet til marka. Skog og
mark er kjent som et godt matested som legger opp til liv, lek, samveer og tilherighet.

Inkludering og mangfold — alle med: Det legges opp til en gangforbindelse mellom
utfartsparkeringsplassen og turveien i Kjekstadmarka. Gangforbindelsen skal vaere 1:20 og rullestol og
barnevogntilpasset. Skogen har ingen aldersgrense og er gratis & benytte seg av!

Bidrar planen/tiltaket til & styrke lavterskeltilbud og universelt folkehelsearbeid for alle liunger? Ja. A
benytte seg av skogen som rekreasjonsomrade er et lavterskeltiloud, da det er gratis og alltid
tilgjengelig og alle som @nsker & benytte seg av den. Planen legger opp til 60 parkeringsplasser som
gjor at det vil veere tilgjengelig for flere & komme seg til skogen.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke folkehelsen for sarbare gruppet, risikogrupper og de som trenger
seerskilt oppfelging? Ja, kan bidra til dette av samme begrunnelse som punkt 2.

Bidrar planen/tiltaket til at det er mateplasser som er tilgjengelige og som innbyr til liv, lek, samvaer og
tilherighet for liunger i alle aldre? Ja. Planen legger opp til to nye lekeplasser med sitteplasser som kan
brukes av beboere i omradet. Skogen som meteplass er blir ytterligere tilgjengeliggjort med de nye
utfartsparkeringsplassene.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke naerhet til grantomrader for aktivitet og rekreasjon? Ja, ved & legge opp
til flere parkeringsplasser i randsonen av marka, vil flere kunne komme seg til, og benytte seg av marka.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke reell og praktisk tilgang til aktivitetstilbud og kulturelle opplevelser for
alle? Ja, se begrunnelse pa punkt 5.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke grunnlaget for handel der folk bor og aktiv transport? Ja, planen bidrar
til at det kan komme en liten befolkningsvekst i Lier, som vil kunne generere mer handel, arbeid og

frivillig arbeid.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke frivillige organisasjoners mulighet til & delta og bidra i Liersamfunnet?
Ja, se begrunnelse punkt 7.
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9. Bidrar planen/tiltaket til & styrke mulighetene for en helhetlig boligmasse med tilstrekkelig og variert
boliger til liunger i alle livsfaser med ulike ressurser? Ja, boligene det legges opp til er av enn starrelse
og utforming som vil kunne passer for ulike familiekonstellasjoner i ulike livsfaser. Boligene blir bygget i
et allerede etablert boligomrade, som stort sette bestar av eneboliger. De nye boligene vil representere
en ny typologi.

10. Bidrar planen/tiltaket til & styrke mulighetene for frisklivstiloud og gode helsetjenester for alle pa tvers av
alder, kultur og funksjonsniva? Ja, se begrunnelse punkt. 2.

6.5 Klima og miljo

Planomradet ligger i forbindelse med eksisterende boligfelt og vil bli en naturlig utvidelse av dette.
Infrastruktur som vei, vann og avlop er allerede opparbeidet.

Det skal i forbindelse med byggesoknader foreligge en vurdering av alternative energilgsninger. Disse skal
vaere mest mulig energibesparende og miljgvennlige. De valgte Igsningene skal begrunnes.

Det er utarbeidet et regnskap i en klimakalkulator som viser et overslag av prosjektets klimaavtrykk og
hvilke tiltak som kan gjeres for & redusere avtrykket. Et av forslagene er at utfartsparkeringsplassen
opparbeides med grusdekke.

6.6 Sto

Det vil for eny kortere periode bli anleggstrafikk der stov og stay kan vaere mulige konsekvenser.

Det legges opp til boligbebyggelse som i utgangspunktet ikke genererer stoy i seg selv. 14 nye boenheter vil
generere noe mer trafikk i omradet, som igjen vil kunne fare til noe gkt trafikkstay. Det er lagt opp til lading
for elbil i hver av boenhetene. El-drevne genererer mindre stagy enn fossildrevne biler.

Det anslas at planforslaget bidrar til en veldig liten gkning av stgy i omradet.

6.7 Trafikk

Det er utarbeidet en mobilitetsplan for & vurdere hvilke konsekvenser planforslaget skaper for planomradet
og naeromradet. Reguleringsplanens vil fare til beskjeden gkning trafikk pa veiene. Mobilitetsplanen er
vedlagt.

6.8 Landskap og estetikk

Planomradets landskap vil naturlig nok endre seg, da det ikke er bebygget i dag. Som felge av utbyggingen
vil det matte beskjeeres en del vegetasjon for & gjere plass til bade boligbebyggelse og parkeringsplass.
Planforslaget legger opp til at bebyggelsen skal tilpasse seg landskapet. Parkeringsplassen skal plasseres i
et omrade som er relativt flatt, slik at det ikke er nedvendig med noen store landskapstilpassinger.

6.9 Okonomiske konsekvenser

Boligbygging bidrar til sysselsetting i oppferingsperioden. Ny boligtilfersel i kommunen bidrar at
boligtilbudet gker i takt med befolkningsveksten i kommunen, samt flere skattebetalere og bruker av lokale
servicetilbud.

6.10 Barn og unge, lekeplasser

Planforslaget legger opp til to nye lekeplasser, noe som farer til flere lekeplasser for alle barn og unge pa
Kjenner.

Planforslagets typologi, konsentrert smahusbebyggelse, legger til rette for at flere barnefamilier kan
etablere seg her.
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Planen legger ogsa opp til utfartsparkering til Kjekstadmarka. Dette er til fordel for barnefamilier som kan
kjare og til, og parkere i randsonen av marka dersom de @nsker & g& pa tur.
Konsekvensene av planen vurderes som positiv for barn og unge.

7. Forslagsstillers faglige begrunnelse

Omréadet egner seg godt til boliger og planforslaget legger opp til boliger av en fornuftig sterrelse og
utforming, spesielt egnet for barnefamilier i etableringsfasen og for eldre som gnsker & flytte fra eneboligen
sin til en enklere bolig.

Boligene er lagt pa den minst gunstige delen av tomta for uteoppholdsareal. Boligene ligger i en
tunformasjon om utnytter terrenget og utsikten.

Organiseringen rundt et felles tun med gode solforhold vil stimulere til et godt sosialt og trygt milja. Ved &
unnga biltrafikk i dette omradet forsterkes den positive effekten.

Utfartsparkeringen er ensket av kommunen for & forhindre ugnsket og potensielt farlige
parkeringssituasjonen lang veien, samt gi okt tilgjengelighet til Kjekstadmarka for kommunens innbyggere.
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8. lllustrasjoner

Fugleperspektiv fra nord Fugleperspektiv fra sor Fugleperspektiv fra gst. Innkjeringsvei og boligprosjekt.

Hus B fra avkjersel

Perspektiv fra gverst pa @stre Kjenner vei Fra @stre Kjenner vei

Perspektiv %l;a innkj. Vei til parkéEing til venstre. Hus C til hoyre Perspektiv fra Vismuntveien
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