Sammendrag av merknader fra offentlig ettersyn, med kommentarer

Liste over merknader

1. Renovasjonsselskapet for Drammensregionen (RfD)  02.10.2024
2. Hans-Petter Christensen m.fl. 16.10.2024
3. Lier historielag 15.10.2024
4. Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus 16.10.2024
5. Buskerud fylkeskommune, innsigelse 21.10.2024
Innsigelsesbehandling
6. Buskerud fylkeskommune, innsigelse trekkes 24.02.2025 o0g 03.04.2025
7. Statsforvalteren, kommentar til endringer 21.02.2025

1. Renovasjonsselskapet for Drammensregionen (RfD)

RfD ber om at det lages en temaplan for renovasjon som en del av planarbeidet, som beskriver
Igsninger som er vurdert og valgt, og at denne skal vaere godkjent av RfD fgr rammetillatelse. De
gnsker samtidig at det vises til RfDs tekniske retningslinjer i bestemmelsene.

Kommunedirektgrens kommentar

Det er ikke laget en temaplan for renovasjon som en del av planarbeidet. Slike planer kan ofte bli
detaljerte, og det er ikke hensiktsmessig a binde Igsninger pa dette stadiet. Renovasjon er beskrevet i
planbeskrivelsen, og det er stilt krav i bestemmelsene. Renovasjonslgsninger skal ogsa vises i
utomhusplanen som kreves for det gis en byggetillatelse, og vaere i henhold til RfD sine retningslinjer.

Ettersom det bes om en godkjent temaplan fgr rammetillatelse, kan det stilles rekkefglgekrav om
utarbeidelse fgr tillatelse til tiltak. Dette er lagt inn i bestemmelse 2.1.1 d).

Reviderte bestemmelser viser til RfDs tekniske retningslinjer i bestemmelsene punkt 2.15 —
Renovasjon.

Forslagsstillers kommentar

Ingen motforestilling mot at det stilles rekkefglgekrav om temaplan for renovasjon. Plan og
bygningsloven gir imidlertid ikke hjemmel til 3 sette regler for saksbehandling, og bestemmelsen
burde fortrinnsvis formuleres med «skal forelegges» fremfor «skal godkjennes».

2. Hans-Petter Christensen, Dagfinn Muggerud og Ingar Kristoffersen

De mener det ma tas mer hensyn til historien og kulturminnene i omradet. De viser til fglgende
hovedpunkter:



1. Sagtomta ma anses a ha en betydelig samfunnshistorisk verdi i lokalt, men ogsa regionalt og
trolig nasjonalt perspektiv. Tiltak i dette omradet fordrer saerskilt aktsomhet.

2. Forslag til reguleringsplan anbefales justert slik at grensene for boligbygging settes @st for
kraftstasjonen, skilt fra kulturminnene av eksisterende turvei.

3. Kraftstasjonen og tilgrensende areal med rester av fundament, murer osv. ma bevares.
Kraftstasjonen bgr benyttes i en presentasjon av kulturminnene for a oppna et sa helhetlig
bilde som mulig av omradet, virksomhetene og menneskene som har hatt tilhold der.

4. |den grad foreliggende arkeologisk rapport fra Viken fylkeskommune ikke er fullstendig bgr
kulturminnene registreres og dokumenteres slik at det ikke oppstar misforstaelser eller
feilbehandling knyttet til planlegging og gjennomfgring av arbeidene i omradet.

5. Det kulturhistoriske omradet ma gjgres tilgjengelig for allmenheten, med spesiell vekt pa
barn og ungdom. | og med naboskapet til bomiljget kan det vaere hensiktsmessig a vurdere
en utbyggingsavtale som bade sikrer bevaring av bolignaere kulturminner og opparbeiding,
evt. ogsa drift av egnede ferdselsveier og anlegg for beboere og publikum.

Vedlagt uttalelsen fglger ogsa en sang (lydfil og tekst/akkorder) av Dag Ivar Caspersen om Sjastads
industrihistorie.

Kommunedirektgrens kommentar

Kommunedirektgren mener det vil veere vanskelig 8 etablere omradet slik de beskriver og samtidig
bygge boliger her. Planforslaget forholder seg til avsatt boligomrade i kommuneplanen og har
ivaretatt viktige deler av kulturminnene. Kommunedirektgren ser pa dette som en fin kombinasjon
av bevaring og boligutvikling. Bevaring av togtraséene og kraftstasjonen er viktige elementer som er
ivaretatt.

Det foreligger arkeologiske registreringer og rapport som fulgte planforslaget til
ferstegangsbehandling og offentlig ettersyn. | sin uttalelse til offentlig ettersyn, skriver Buskerud
fylkeskommune at det er tatt hensyn til flere av kulturminnene fra nyere tid, og at de ellers ikke har
noen merknad. Ingen automatisk fredete kulturminner ble funnet i planomradet. Det vises til
fylkeskommunens uttalelse som ligger vedlagt saken.

Forslagsstillers kommentar

Forslagsstiller er enige i kommunens vurdering.

3. Lier Historielag

De viser til merknaden fra Hans-Petter Christensen m.fl. og st@tter denne. De anmoder kommunen
pa det sterkeste om a be tiltakshaver Statskog ta hensyn til gamle kulturminner etter Sjastad
Traevarefabrikk, Lierbanen og kraftstasjonen i det videre arbeidet.

Kommunedirektgrens kommentar

Viser til kommentar til merknad 2 (Christensen m.fl.)



4, Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus

Statsforvalteren anbefaler at det vurderes om antallet boenheter kan reduseres, og at det ikke apnes
opp for sekundeerleiligheter innenfor feltene BF1, 2, 3, 4 og 5. De begrunner det med at omradet ma
sees i ssmmenheng med det avsatte boligomradet Felt 61, @verbyasen, med bakgrunn i samordnet
bolig-, areal- og transportplanlegging. Der ber i den sammenheng ogsa om a vurdere makskrav pa
parkering.

Statsforvalteren anbefaler at turveien, felt TV2, knytter seg til gang- og sykkelveien, felt GS1,
gjennom boligfeltet BF1., og at dette begr sikres i planen. De ber ogsa om at det ses pa om det for BK1
og BF1 skal reguleres inn byggegrenser mot naturformalene N2 og N3, slik at mulige byggetiltak mot
disse naturomradene begrenses.

Deler av planomradet mot Vestsideveien er stgyutsatt, og det er foreslas det a oppfare en
stpyskjerming mot veien. Rekkefplgekravet for oppf@ringen av denne knytter seg til utbyggingen
innenfor felt BF3. Statsforvalteren ber om at det vurderes om dette kravet ogsa skal knytte seg til
utbyggingen av felt BF5.

Statsforvalteren er positive til det avsatte grgntbeltet mot Glitra, og minner om at eventuelle tiltak
som medfgrer fierning av kantsonen, ma ha dispensasjon fra vannressursloven § 11. Det er positivt at
planforslaget legger opp til at overvannshandteringen skal Igses lokalt ved bruk av 3- trinns-
strategien gjennom anlegg for oppsamling, fordrgyning, rensing og trygge flomveier. De registrerer at
en mindre del av planomradet er avsatt til blagrgnnstruktur, og stiller spgrsmal til om felt BG1 og
BG2 er tilstrekkelig areal. De viser videre til en dam i et spkk/lavpunkt inne pa planomradet, og stiller
spgrsmal om denne har permanent vannspeil og kan inneha verdier som bgr bevares. Sgkket
fungerer ogsa som en naturlig fordrgyning. De mener det er uheldig at dette skal fylles igjen.

Statsforvalteren viser til at begrepet «rene masser» er upresist, da det kan bety ulike former for
masser slik det brukes i bransjen. Statsforvalteren og Miljgdirektoratet benytter begrepet «ikke
forurensende naturlige jord- og steinmasser».

Avlgp er i liten grad redegjort for i planforslaget, og det er ingen bestemmelser om avlgp. Det gar
frem i saksfremlegget at planomradet ligger i et omrade med tilknytning til Sjastad renseanlegg, som
Lier vei, vann og avlgp KF er forurensningsmyndighet for. Det forutsettes at avligpsanlegget har
tilstrekkelig kapasitet til a ta imot avlgpsvannet fra planomradet, og at anlegget driver i trad med
utslippstillatelsen og forurensningsforskriften kapittel 13. De minner om bestemmelsen i plan- og
bygningsloven § 27-2, og ber om at det innarbeides en rekkefglgebestemmelse som sikrer at det ikke
forekommer tilknytning til avigpsanlegg som ikke har kapasitet eller som ikke driver i trad med
utslippstillatelse og forurensningsregelverket for gvrig.

Kommunedirektgrens kommentar

Vi ser ingen grunn til 3 fijerne sekundaerleilighetene, da disse inngar i det totale antallet boenheter
som det er satt begrensninger for. Vi mener 29 boenheter totalt ikke er en spesielt hgy utnyttelse for
dette omradet. Makskrav pa parkering for smahusbebyggelse vil ha lite hensikt i praksis, nar hvert
enkelt hus kan velge a parkere sa mange biler de gnsker pa sin tomt, uten at dette regnes som en
opparbeidet parkeringsplass. Vi mener dette omradet ikke er det rette for & vaere strengest med a
begrense bilbruken, da omradet regnes som bilavhengig. Parkeringskravet er na foreslatt i trdd med
kommuneplanens arealdel for de ulike boligtypene.



Kommunedirektgren mener det er et godt forslag a forlenge turveien TV2 ved at denne knytter seg
pa gang- og sykkelveien, slik at det skaper en sammenheng mellom alle ganglinjene. Forslagsstiller
har sett pa ulike muligheter og innarbeidet en smalere turvei (3 meter bred) for a fa en forlengelse
som omtalt. Endringen fgrer til at noen formalsgrenser forskyves litt, inkludert sandlekeplassen LEK2
som flyttes noe mot @st. Turveien deles opp av adkomsten til den ene boligtomten i BF1, og ny turvei
far dermed et eget felt TV5.

Byggegrense mot naturformalene N2 og N3 er nd sikret i planen, og lagt 2 meter innenfor
formalsgrensen. Byggegrensen samsvarte med formalsgrensen i tidligere forslag. Dette for & sikre at
det ikke bygges helt inn mot naturformalet.

Stgyskjermen og tilhgrende rekkefglgekrav er tatt ut av planen etter innsigelse fra fylkeskommunen.
Nye bestemmelser skal sikre stgyforholdene pa det aktuelle feltet, og dette er oversendt og
akseptert av Statsforvalteren. Se kommentarer under til fylkeskommunens merknad og
Statsforvalterens kommentar til endringen.

Det bekreftes at arealet avsatt til overvannshandtering er tilstrekkelig etter beregninger vist i vedlagt
overvann-, flom- og VA-notat. Sgkket som nevnes har ikke et permanent vannspeil, men er en
flomvei. Fylimasser vil fungere som fordrgyning og infiltrasjon i stedet for det apne sgkket som er der
i dag, og i en flomsituasjon vi vannet ledes videre til Glitra.

«Rene masser» er i reviderte bestemmelser endret til «ikke-forurensende, naturlige jord- og
steinmasser» i 4.1 a).

Avlgpsproblematikken i Lier knytter seg til Linnes renseanlegg, og i omrader der rensekapasiteten er
god, er det derfor ikke et tema som er vurdert noe vesentlig. Sikret bortleding av avlgpsvann i
samsvar med forurensningsloven, vil ivaretas i byggesak jf. pbl. § 27-2. Det er likevel lagt inn et
rekkefglgekrav som skal sikre at pbl. 27-2 fglges opp f@r det gis tillatelse til tiltak, og at tilknytningen
av avilgpsvann fra planomradet kan ikke finne sted fgr det kan dokumenteres at avigpsanlegget som
tilknyttes har kapasitet til 3 motta avigpsvannet og driver iht. forurensningsregelverk og tillatelse.

Forslagsstillers kommentar

Forlengelse av tursti:

| vart forslag har vi basert oss pa at de som fglger turveien vil kunne benytte den private avkjgrselen
ut til felles vei, eller ga gjennom naturomradet pa nordsiden av lekeplassen. Vi ser likevel at det kan
vaere en bedre Igsning a fortsette turstien rett frem.

Tomta nord for turstien har privat avkjgrsel fra sgr, omtrent midt pa arealet. Vi gnsker at
adkomstveien reguleres sammenhengende med tomta, slik at adkomsten hgrer til den eiendommen
som er avhengig av den (se bilde under). Krysset med turveien bgr strammes opp slik at det
motvirker biloppstilling der turveien krysser. Et lite areal s@r for turveien ma da legges til
rekkehusene.

Tomta er i utgangspunktet relativt smal. Selv om tomtearealet opprettholdes gjgr formen at
handlingsrommet pa tomta reduseres, ved at areal innenfor byggegrensen reduseres. Areal innenfor
byggegrensen blir redusert til ca. 400 m? dersom byggegrensen opprettholdes i forméalsgrensen mot
Glitra og 341 m? dersom den flyttes 2 m inn.



Byggegrense mot naturformalene:

Det vil reelt sett ikke la seg gjgre a fgre opp bolig i formalsgrensen uten a fa tiltak i tilgrensende areal.
Vi foreslar at byggegrense flyttes 2 meter inn fra formalsgrense. For BK1 er det behov for & gjgre
endring av terreng, og det bgr legges inn bestemmelse sier at fyllingsfot tillates inntil formalsgrensen.
Vi kunne kanskje lagt inn en bestemmelse om at grense mot naturomrade skal markeres fysisk med
gjerde, hekk eller lignende. Det vil motvirke at tomtene eser utover ved at folk tar seg til rette. Det er
et relevant krav @ ha mot gangsmett, for a sikre at de oppfattes som allment tilgjengelige arealer.

Overvannshandtering:

BG1 og BG2 er avsatt for sikker flomvei for to avrenningslinjer i terrenget. Arealet skal handtere
vannmengdene som kommer i avrenningslinjene og lede det frem til Glitra, og er tilstrekkelig til
dette. Overvannet for hver boligtomt skal handteres innenfor hver boligtomt. Overvannet fra
veiarealer handteres i/under veiarealet. Beregninger er forklart og vist i dokumentet Overvann-,
flom- og VA-notat for Sjastad kapittel 2.4, 2.6 og 2.4.1. Infiltrasjon er knyttet til grunnen som helhet
ikke kun til lavbrekkene. Det er tilstrekkelig areal til 8 handtere overvannet i planen.

Forslagstiller er ellers enig i kommunedirektgrens kommentarer til de andre punktene.

5. Buskerud fylkeskommune - innsigelse

Plan og miljg: Fylkeskommunen viser til retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging, og mener, i trad med Statsforvalterens tilbakemeldinger at det bgr settes
makskrav for parkering. De viser til at omradet ligger langt fra kollektivknutepunkter, og i
utgangspunktet ikke egnet for mer boligutbygging. | samsvar med Statsforvalteren ber de ogsa
om at turstien TV2 knytter seg gang- og sykkelveien GS1.

Landskap: De viser til at de planlagte tiltakene inkluderer omfattende terrenginngrep for a
tilrettelegge for boligbygging, noe som vil medfgre betydelige endringer i det eksisterende



landskapet. Videre mener de at planen tillater byggehgyder som ikke harmonerer godt med
omradets naturlige topografi, som kan fgre til at bygningene vil fremsta som dominerende i
landskapet. De mener byggehgydene bgr reduseres av hensyn til dette. De er positive til at
bestemmelsene legger opp til bygg med tilpasset utforming, farger og materialbruk.

Vannmiljg: Fylkeskommunen viser til at planomradet bergrer to vannforekomster som har stor
verdi for naturmangfold da de er leveomrade for elvemusling, sjg@rret, og laks. De har ingen
merknader til dette temaet.

Arkeologiske kulturminner: Viser til uttalelse datert 16.05.2022 hvor det ble avklart at det ikke hadde
blitt gjort funn av automatiske fredete kulturminner under registering, men papekt at planomradet
har sveert mange nyere tids kulturminner. De har ingen merknader til kulturminner, og er forngyd
med det som er gjort i planen og som er foreslatt bevart.

Stgyskjerm — innsigelse: Planforslaget legger opp til en st@yskjerm langs fylkesveien. Plasseringen
ligger for naerme veien og vil ikke kunne tillates av fylkeskommunen, som er veieier. Stgyskjermer ma
ligge minimum en meter vekk fra eiendomsgrensen til fylkeskommunen av hensyn til fyllingsfot, drift
og vedlikehold av fylkesveien, og den ma ikke ligge i sikkerhetssonen langs veien. Fylkeskommunen
har innsigelse til dette punktet, og informerer om at innsigelsen kan trekkes om stgyskjermen flyttes
lenger inn pa planomradet.

Gjennomfgringsavtale — innsigelse: Ved arbeid pa eller langs fylkesvei ma det inngas
gjennomfgringsavtale med Buskerud fylkeskommune fgr tiltak kan iverksettes. Da planen regulerer
flere tiltak som bergrer fylkesvei, er det viktig at dette sikres i bestemmelsene. De har innsigelse til
dette og ber om at det legges inn en rekkefglgebestemmelse om at det ma inngas
gjennomfgringsavtale for tiltak som bergrer fylkesveien.

Kommunedirektgrens kommentar

Kommunedirektgren viser til kommentaren til Statsforvalterens merknad nar der gjelder
parkeringskrav og forlengelse av turveien.

Kommunedirektgren anser ikke tillatte hgyder som noe problematisk, da det legges opp til de minste
hgydene i trad med plan- og bygningsloven, samt kommuneplanens arealdel; 8 meter gesimshgyde
og 9 meter mgnehgyde. Dette er standardhgyder for a bygge eneboliger og andre smahus. Boligene
vil ligge lavt i terrenget, et stykke nedenfor fylkesveien, og terrenget faller videre ned mot elva Glitra.
Det vurderes at boligene ikke ha dominerende virkning i landskapet eller ha vesentlige avvik i forhold
til omkringliggende boliger.

Stgyskjermen er vurdert pa nytt, og stdykonsulenten har oppdatert stgyrapporten med ny lgsning. En
stgyskjerm lenger vekk fra veien vil bli liggende lavt i terrenget og ikke ha noen effekt. | revidert
planforslag er stgyskjermen fjernet og erstattet med lokale tiltak og bestemmelser for de bergrte
eiendommene. Se kommentar fra forslagsstiller under. Etter endringen har fylkeskommunen trukket
innsigelsen pa dette punktet.

Det er lagt inn et rekkefglgekrav om at gjennomfgringsavtale for tiltak som bergrer fylkesveien skal,
vaere inngatt med Buskerud fylkeskommune fgr det gis igangsettingstillatelse. Dette er vist i reviderte
bestemmelser. Fylkeskommunen har trukket innsigelsen etter at endringen ble gjennomfgrt (se egne
uttalelser om dette, punkt 6 under).



Forslagsstillers kommentar

Steyskjerm: En stgyskjerm med plasseringen som foreslas vil ikke ha noen effekt, fordi stgykilden
ligger hgyt over stgyskjermen. Vi har derfor sett pa stgysituasjon pa nytt, og stgyutrederens
anbefaling er at det Igses med krav om lokale tiltak for de to eiendommene. Det ma gjgres en
vurdering av lokale tiltak nar det foreligger detaljerte plantegninger/tegninger av bygget.

For utomhusareal (beregningshgyde 1,5 m over terreng er det tilfredsstillende stgysituasjon uten
skjerming.

Figur 1 lllustrasjon av utbredelse av stgysone 1,5 m over terreng. Uteoppholdsareal er ikke stgyutsatt.

For beregningshgyde 4 meter over terreng (som skal legges til grunn i planlegging av boliger) kan det
vaere behov for tiltak. Dette kan Igses med lokale skjermer, evt tiltak i fasade (utforming av
planlgsning i bygget med plassering av vinduer i oppholdsrom og soverom der stgysituasjon er
tilfredsstillende).

Figur 2 lllustrasjon av utbredelse av st@ysone, beregningshgyde 4 meter over terreng

Nar vi legger dette prinsippet til grunn i planen ma vi bytte ut stgysonen i planen med den som viser
stgysituasjon uten stgyskjerm. Linje for stgyskjerm ma fjernes fra kartet. Det ma ogsa innarbeides
krav i bestemmelsene om til at stgysituasjon/ stgytiltak (stgyniva pa fasade, stille side, evt tiltak i
fasade etc) dokumenteres til byggesak. Rekkefglgekrav til oppfgring av stgyskjerm ma tas ut.



6. Buskerud fylkeskommune, trekker innsigelsen

Fylkeskommunen viser til endingene som er gjort, der stgyskjermen er fjernet og erstattet med
lokale stgyskjermingstiltak, og et forslag til rekkefglgekrav om gjennomfgringsavtale. | brevet
(24.02.2025) frafaller fylkeskommunen innsigelsen knyttet til stgyskjermen ettersom denne er tatt
ut. De mener imidlertid at rekkefglgekravet angaende gjennomfgringsavtalen ma endres slik at
gjennomfgringsavtale skal veere inngatt med fylkeskommunen fgr det gis igangsettingstillatelse
for boligene, og ikke kun tiltak som bergrer fylkesveien. Fortau FO3 ma ogsa innga i rekkefglgekrav
om opparbeidelse.

| et senere brev (03.04.2025) viser de til at bestemmelsen angaende gjennomfgringsavtalen er
korrekt formulert, og bekrefter at innsigelsen i sin helhet er trukket. De opplyser videre om at de ikke
gir brukstillatelse for tiltak pa fylkesvei, slik at en riktigere formulering av bestemmelsen knyttet til
FO1 (mot fylkesveien) og FO3 er at det skal vaere ferdig opparbeidet.

Kommunedirektgrens kommentar

Endingene ble utfgrt i trad med fylkeskommunens tilbakemeldinger, slik at innsigelsen kunne
trekkes. Justering av bestemmelsen knyttet til opparbeidelse av fortau er ogsa endret etter mottak
av siste brev.

7. Statsforvalteren, etter endret plan

Statsforvalteren ble forelagt endringene der stgyskjermen ble tatt ut av planen og erstattet med
bestemmelser om lokale stgytiltak for de to stgyutsatte tomtene. De ber om at det i bestemmelsene
tydeliggjgres at rom for stgyfglsomt bruksformal (stue og soverom) sikres stille side, og har ellers
ingen innvendinger mot endringen som foreslas.

Kommunedirektgrens kommentar

Bestemmelsen er na endret og presisert slik som det foreslas fra Statsforvalteren.



