Detaljregulering for Sylling Ysteri og Bolstadgarden — Innkomne merknader til andre offentlig
ettersyn i perioden 28.10 — 15. 12. 2015, med rddmannens kommentarer

Xilhouette v/ Bjgrn Garder, 24.11.2015

Ber om at parkeringsplassen ved ysteriet unntas fra a innga i giennomfgringsavtalen med
vegvesenet.

Mener det er ungdvendig og sveert fordyrende a utarbeide omfattende og detaljerte byggeplaner
for veianlegg som vegvesenet ikke skal eie. Ber om at teksten i § 2-2-1 e) endres til at vegvesenet
skal godkjenne tilknytningen til offentlig vei.

Rekkefplgebestemmelsen for opparbeiding av V3, mener tiltakshaver ma knyttes til BBB1 og ikke
til BKB1(Ysteriet). Det begrunnes i at adkomsten kan veere slik som i dag. Tiltakshaver pastar at
det ikke settes krav til opparbeiding av lekeplass for leilighetene i Ysteriet.

Xilhouette viser til salgsprospekt fra 2005 hvor det star at eiendommen Bolstadgarden var
beskrevet med adkomst fra Nordhellinga. De mener det er ungdvendig at det forlanges
utbedringer av krysset ved Nordhellinga da de skal benytte samme adkomst, og ber om at
rekkefglgekrav om tiltak i V2 tas ut av planen.

Radmannens kommentar:

Store deler av parkeringsplassen blir liggende innenfor byggegrensa mot Modumveien. Det er
utfra byggeregler ikke tillatt G etablere/beregne parkeringsplasser pd areal innenfor byggegrensa.
Slik bestemmelsen er foreslatt, vil den kunne dpne opp for at tiltakshaver i samréad med
vegvesenet likevel vil kunne fa etablert parkeringsplasser innenfor byggrensen.

Vegvesenet har bedt om detaljplan/byggeplan og at det skal inngds gjennomfaringsavtale for
tiltak pa fylkesvegen. Det vil i prosessen med vegvesenet avklares hvor omfattende endringene i
avkjgrslene ma veere.

Det star i bestemmelsene lekearealet skal veere felles for leilighetene i Ysteriet(BKB1) og i BBB1.
Brukstillatelse for leiligheter i Ysteriet vil utlgse krav om lekeplassen, dermed er det riktig at
rekkefolgebestemmelse for V3 ogsa gjelder for BKB1.

Krysset Nordhellinga og Modumveien er svaert uoversiktlig. Det er ngdvendig at etablering av
boenheter med adkomst via Nordhellinga vil gi krav om utbedringer av dette krysset.

Arild Hagen, 18.11.2015

Viser til kommentarer fra fylkeskommunene med anbefalinger om oppdeling av
bygningsvolumene og at byggehgyden bgr vaere tilsvarende to etasjer.

Mener det er en selvfglge at laveste gesims, uansett takkonstruksjon bgr vaere mot nord.
Hagen synes ikke tillatte hgyder pa bygg bare skal begrunnes i avstand til omkringliggende
bebyggelse da arealet ved bussgarasjen ligger hgyere enn Bolstadgarden.

Ser ikke hvordan det kan begrunnes at det med gamle bussgarasjen skal bygges med 9 m gesims
0g 12 m mgne, da det ved Bolstadgarden er redusert til 8 m gesims og 9 m mgnehgyde (i trad
med reguleringsplan for Sylling sentrum og plbl generelle bestemmelser). Han forventer at
forskjellsbehandlingen skal begrunnes bedre.

Hagen viser til at bygget ikke er planlagt og plassert og at sol og skygge ogsa vil pavirkes av
hgyder i terrenget.

Radmannens kommentar:

Hensynet til den kulturminneverdige bebyggelsen ma tas med i vurderingene.
Rddmannen er enig at det bgr tilfayes i bestemmelsene at laveste gesims skal vaere mot nord.
Dette vil ogsd vaere energigkonomisk.



Haydene som vurderes tillatt ved bussgarasjen vil kunne vare sjenerende, da bakenforliggende
bebyggelse ligger sa mye lavere. Forskjellen i byggehgyder begrunnes i at bebyggelsen pG BBB1
vil av hensyn til adkomsten over eiendommen bli liggende noe lenger unna eksisterende
bebyggelse enn bebyggelsen kan gjgre ved Bolstadgdrden. Bolstadgdrden har i gjeldene
reguleringsplan veert regulert som eneboligareal. Arealet ved bussgarasjen har vaert regulert til

forretning. Radmann vurderer at mgnehgyde pG 12 meter er hgyt og foresldr at denne kan

reduseres en meter, eller to.
Sol- og skygge diagram i falge § 2-2-1 c), skal benyttes til noe justering av hgydeplassering av
bygget i byggesaken.

Statens vegvesen, 08.12.2015

Vegvesenet imgteser at papekte endringer er tatt inn i planforslaget.

Vegvesenet papeker at ogsad BKB1 bgr sikres sikker skolevei/kryssing av fylkesveien i
rekkefglgebestemmelsene.

Radmannens kommentar:

Radmannen gnsker G imgtekomme vegvesenets og fylkesmannens kommentar om at ogsd ved
etablering av leiligheter i Ysteriet, settes krav om trafikksikker kryssing med tanke pd skoleveien.

Fylkesmannen i Buskerud, 11.12.2015

Fylkesmannen etterlyser at konsekvenser av at parsellen 172/98 endrer formal fra lek til
grontareal. De er generelt negative til reduksjon av lekearealene.

Krav om oppfering av trafikksikker kryssing av Modumveien bgr ogsa gjelde for felt BKB1.
Etterlyser at stgysonen som bestemmelsene viser til tegnes inn i kartet.

Mener planen har for darlig utredning av miljgvennlige energilgsninger.

Anbefaler 3 rette opp samsvar i benevnelser i kart og bestemmelser.

Radmannens kommentar:

At parsellen 172/98endret formdl fra lek til grentareal i mellom fgrste til andre offentlig ettersyn
kommer av at parsellen er en bratt skrdning bort og ned mot adkomsten til naboen og at arealet
ikke er egnet for lek. Det vurderes slik at det gjenvaerende arealet er av tilstrekkelig starrelse, slik
at arealet i parsellen ikke trengs @ erstattes.

Rddmannen gnsker G imgtekomme fylkesmannens og vegvesenets kommentar om at ogsd ved
etablering av leiligheter i Ysteriet, settes krav om trafikksikker kryssing med tanke pd skoleveien.
Stgysonen md tegnes inn, rGdmannen foresldr dette i vedtak.

Rddmannen foresldr at det kreves at det tilrettelegges for vannbdren varme til ny bebyggelse. Av
hensyn til den eksisterende bebyggelsen presiseres det at bestemmelsen kun gjelder for ny
bebyggelse.

Buskerud fylkeskommune, 14.12.2015
Viser til sine kulturminnefaglige innspill til planarbeidet i tidligere uttalelser (03.05.2013 og
16.03.2015).

Rddmannens kommentar:

Hensyn til bevaringsverdig bygg med krav om oppdeling av bygningsvolum for ny bebyggelse og
lavere byggehgyder, md vurderes G imgtekommes.
Mest aktuelt for a imgtekomme merknaden er det G redusere tillatt hgydebestemmleser.



Robert Grelland, 14.12.2015
Grelland gjgr rede for forutsettinger for en eventuell bruk av SV4 som adkomst til nytt

Bolstadbygg.

Synes BYA pa 40% er for hgy utnyttelse.

Ber om at utbygger palegges a sgrge for felles nedgravd avfallslgsning, slik at nytt bygg ikke har
negativ innvirkning pa miljget.

Radmannens kommentar:

Reguleringsplanen legger ikke opp til at V4 skal brukes som adkomst til Bolstadbygget.
Angdende utnyttelse pG 40% viser radmann til vurderinger fra farste offentlig ettersyn.

Valg av avfallsigsing er avhengig av stgrrelse pa tiltaket, og rddmann vil her ikke pdlegge et
bestemt system. Det ser ikke ut at prosjektet faller inn under RfDs kriterier for nedgravd
avfallsigsning og ma i sa fall sgkes om til de.

7. Roar og Gunn Bogerud, 16.12.2015

Viser til at deres stgrste innvendinger i saken synes ivaretatt, men har to kommentarer.

Etter at Bolstadgarden ble revet opplever de at det rister og drgnner i huset nar store kjgretgy
kjgrer pa veien. Stiller spgrsmal med mye nedbgr og om leiregrunnen er pavirket.

Overvannet fra Bolstadgarden er koblet pa overvann ledningen deres. De har opplevd tette rgr og
tilbakeslag av kloakk. De gnsker ikke at det gamle overvannsrgret benyttes nar nytt bygg
oppfares.

Radmannens kommentar:

| folge geotekniske vurderinger utarbeidet til forstegangsbehandlingen og som det vises til i
reguleringsbestemmelsen § 2-10 er det morenemasser i planomrddet og det forventes at det er
god byggegrunn. Geoteknikk skal ogsd inngad i byggesaksbehandling.

vurder



