
3,0
2,6 2,8

3,3

2,82,82,82,8 2,62,6
3,0

2,6 2,8 2,8

8400

3,0
3,3

3,0

29.3 m²
Tek.rom

449.4 m²
Parkering

4.7 m²
VF

7.4 m²
Bod

TOTAL BRA FOR U. ET.= 588m2

25.3 m²
Trapp

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.0 m²
Bod

5.3 m²
Bod

4.9 m²
Bod

Byggegrense

Støygrense

BYA = 633m2

124.410

3,0

2,8

63
20

Ei
en

do
m

sg
re

ns
e

A2

Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk: Format:

FASE: Tegnet av: Kontrollert av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600
E-post: post@adarkitekter.no

ad
ARKITEKTER

A
RK

IT

EK
TU

R DESIG
N

PRO
SJE

KT
ER
IN
G

INTERIØR

Arkitekt:

Areal tomt: BYA: BRA: BTA:

Adresse:

 1 : 100

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder

BYGG BBB2- PLAN UNDER ETASJE

Modumveien 40, 44

1504

ZS

Bolig i Modumveien

2025.02.10

A 2 21 0100KBBB2

Førprosjektering

REV DATO ENDRING UTF.



7.9 m²
Soverom 1

7.9 m²
Soverom 2

14.2 m²
Soverom 3

29.4 m²
Stue - kjøkken 6.1 m²

Bad

1.4 m²
WC

6.8 m²
VF

11.6 m²
Gang

11.0 m²
Stue

9.6 m²
VF

9.6 m²
Gang

13.5 m²
Soverom 1

4.9 m²
Bad

7.9 m²
Soverom 2

9.7 m²
Soverom 3

26.3 m²
Stue - kjøkken

60.1 m²
Felles

4.9 m²
VF

4.9 m²
Bad

1.4 m²
WC

10.7 m²
Gang

13.0 m²
Soverom 1

7.9 m²
Soverom 2

27.6 m²
Stue - kjøkken

2.8 m²
Bod

13.1 m²
VF

1.5 m²
WC 4.8 m²

Bad

9.8 m²
Gang

12.6 m²
Soverom 1 7.9 m²

Soverom 2
7.9 m²

Soverom 3

29.9 m²
Stue - kjøkken

9.6 m²
VF

2.0 m²
WC

5.5 m²
Bad

14.0 m²
Soverom 2

8.5 m²
Soverom 3

9.1 m²
Soverom 1

7.6 m²
Stue

10.5 m²
Gang

34.7 m²
Stue - kjøkken

Leilighet H0102
BRA 85,6m2

Leilighet H0101
BRA 101,8m2

Leilighet H0103
BRA 78,0m2

Leilighet H0104
BRA 92,1m2

Leilighet H0105
BRA 106,8m2

Balkong 7,7 m2 Balkong 8,8 m2 Balkong 12,7 m2

Balkong 7,9 m2

Balkong 8,5 m2

2740
Byggegrense

Støygrense

A2

Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk: Format:

FASE: Tegnet av: Kontrollert av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600
E-post: post@adarkitekter.no

ad
ARKITEKTER

A
RK

IT

EK
TU

R DESIG
N

PRO
SJE

KT
ER
IN
G

INTERIØR

Arkitekt:

Areal tomt: BYA: BRA: BTA:

Adresse:

 1 : 100

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder

BYGG BBB2- PLAN 1 ET.

Modumveien 40, 44

1504

ZS

Bolig i Modumveien

2025.02.10

A 2 21 0101BBB2

Førprosjektering

REV DATO ENDRING UTF.



Leilighet H0202
BRA 85,6m2

Leilighet H0201
BRA 101,8m2

Leilighet H0203
BRA 78,0m2

Leilighet H0204
BRA 92,1m2

Leilighet H0205
BRA 117,9m2

7.9 m²
Soverom 1

7.9 m²
Soverom 2

14.2 m²
Soverom 3

29.4 m²
Stue - kjøkken 6.1 m²

Bad

1.4 m²
WC

6.8 m²
VF

11.6 m²
Gang

11.0 m²
Stue

9.6 m²
VF

9.6 m²
Gang

13.5 m²
Soverom 1

4.9 m²
Bad

7.9 m²
Soverom 2

9.7 m²
Soverom 3

26.3 m²
Stue - kjøkken

49.0 m²
Felles

4.9 m²
VF

4.9 m²
Bad

1.4 m²
WC

10.7 m²
Gang

13.0 m²
Soverom 1

7.9 m²
Soverom 2

27.6 m²
Stue - kjøkken

2.8 m²
Bod

13.1 m²
VF

1.5 m²
WC 4.8 m²

Bad

9.8 m²
Gang

12.6 m²
Soverom 1 7.9 m²

Soverom 2
7.9 m²

Soverom 3

29.9 m²
Stue - kjøkken

13.8 m²
VF

2.0 m²
WC

5.5 m²
Bad

14.6 m²
Soverom 2

8.7 m²
Soverom 3

9.1 m²
Soverom 1

7.6 m²
Stue

10.7 m²
Gang

34.7 m²
Stue - kjøkken

5.4 m²
Bod

Balkong 7,7 m2 Balkong 8,8 m2 Balkong 12,7 m2

Balkong 7,9 m2

Balkong 8,5 m2 Byggegrense

Støygrense

A2

Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk: Format:

FASE: Tegnet av: Kontrollert av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600
E-post: post@adarkitekter.no

ad
ARKITEKTER

A
RK

IT

EK
TU

R DESIG
N

PRO
SJE

KT
ER
IN
G

INTERIØR

Arkitekt:

Areal tomt: BYA: BRA: BTA:

Adresse:

 1 : 100

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder

BYGG BBB2- PLAN 2 ET.

Modumveien 40, 44

1504

ZS

Bolig i Modumveien

2025.02.10

A 2 21 0102BBB2

Førprosjektering

REV DATO ENDRING UTF.



7.9 m²
Soverom 1

7.9 m²
Soverom 2

16.9 m²
Soverom 3

9.0 m²
Stue

5.3 m²
Bad

1.9 m²
WC

8.2 m²
VF

17.7 m²
Gang

43.7 m²
Stue - kjøkken

45.8 m²
Stue - kjøkken

14.3 m²
Soverom 1

7.9 m²
Soverom 2

7.9 m²
Soverom 3

5.2 m²
Bad

1.6 m²
WC

6.1 m²
Bod

4.4 m²
Bod

9.7 m²
VF

6.1 m²
Gang

25.5 m²
Felles

6.6 m²
VF

5.6 m²
Bod

14.4 m²
Soverom 1

8.7 m²
Soverom 2

8.7 m²
Soverom 3

21.5 m²
Stue6.8 m²

Gang

4.6 m²
Bad

43.1 m²
Stue - kjøkken

Balkong 52,7 m2 Balkong 40,7 m2 Balkong 23,1 m2

Leilighet H0301
BRA 130,1m2

Leilighet H0302
BRA 108,4m2

Leilighet H0303
BRA 128,3m2

1.8 m²
WC

Byggegrense

Støygrense

A2

Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk: Format:

FASE: Tegnet av: Kontrollert av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600
E-post: post@adarkitekter.no

ad
ARKITEKTER

A
RK

IT

EK
TU

R DESIG
N

PRO
SJE

KT
ER
IN
G

INTERIØR

Arkitekt:

Areal tomt: BYA: BRA: BTA:

Adresse:

 1 : 100

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder

BYGG BBB2- PLAN 3 ET.

Modumveien 40, 44

1504

ZS

Bolig i Modumveien

2025.02.10

A 2 21 0103BBB2

Førprosjektering

REV DATO ENDRING UTF.



Tak terrasse 170,4m2

27.9 m²
Felles

A2

Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk: Format:

FASE: Tegnet av: Kontrollert av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600
E-post: post@adarkitekter.no

ad
ARKITEKTER

A
RK

IT

EK
TU

R DESIG
N

PRO
SJE

KT
ER
IN
G

INTERIØR

Arkitekt:

Areal tomt: BYA: BRA: BTA:

Adresse:

 1 : 100

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder

BYGG BBB2- PLAN TAK TERRASSE

Modumveien 40, 44

1504

ZS

Bolig i Modumveien

2025.02.10

A 2 21 0104BBB2

Førprosjektering

REV DATO ENDRING UTF.



(K1) 124.410

(K3) 124.410

(K2) 125.278

(K4) 127.723(K5) 127.830

(K6) 127.830

(K7) 127.630

(K8) 127.630

(K1) 124.410(K8) 127.630

(K9) 125.600

(K10) 125.607
(K11) 124.410

GJENNOMSNITT HØYDE BBB2
126.214 m.o.h

BYGG BBB2 - PLAN U.

124.410 m.o.h

BYGG BBB2 - PLAN 1 ETG.

127.830 m.o.h

BYGG BBB2 - PLAN 2 ETG.

130.730 m.o.h

BYGG BBB2 - PLAN 3 ETG.

134.130 m.o.h

BYGG C - TAK PLAN

140.650 m.o.h

BYGG BBB2 - TAK TERRASSE

137.320 m.o.h

Ei
en

do
m

sg
re

ns
e

Ei
en

do
m

sg
re

ns
e

79
16

11
10

6

14
43

6

70
0

24
90

80
0

26
00

30
0

26
00

62
0

28
00

4129

Eksisterende terreng
Nytt terreng

A2

Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk: Format:

FASE: Tegnet av: Kontrollert av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600
E-post: post@adarkitekter.no

ad
ARKITEKTER

A
RK

IT

EK
TU

R DESIG
N

PRO
SJE

KT
ER
IN
G

INTERIØR

Arkitekt:

Areal tomt: BYA: BRA: BTA:

Adresse:

 1 : 100

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder

GJENNOMSNITT TERRENG NIVÅ - BBB2

Modumveien 40, 44

1504

ZS

Bolig i Modumveien

2025.02.10

A 2 51 01

SKISSE

REV DATO ENDRING UTF.

BBB2

3D - BYGG BBB2 - SIDE 1 3D - BYGG BBB2 - SIDE 2

 1 : 100
TYPISK SNITT - BBB2



EIENDOMSGRENSE

BYGGEGRENSE

1284/1

172/29

172/20

172/13

172/36

172/81

172/
80

172/68

172/10

172/30

Modumveien

Nordhellinga

2

13

11

45

15

3,02,8

Søppel

%BYA = 53%

Inn/ utkjøring

Inn/ utkjøring - port

Inngang

Eiendomsgrense

Byggegrense

Al
l r

ig
ht

s 
re

se
rv

ed
. P

as
si

ng
 o

n 
an

d 
co

py
in

g 
of

 th
is

 d
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um
en

t, 
us

e 
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d 
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m
m

un
ic

at
io

n
of
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s 

co
nt
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ts

 n
ot
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m
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ed
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Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk:

FASE: Tegnet av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600  E-post: 
post@adarkitekter.no

Arkitekt:

Areal tomt: BYA: BRA: BTA:

Adresse:

A1
Format:

Kontrollert av:

 1 : 200

A

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder

SITUASJONSPLAN - 172/36 - NY

Modumveien 40, 44

ZS

1504

SKISSE

Bolig i Modumveien

2025.02.11

A 2 11 04BBB2

172/36

TEGNFORKLARING

REV DATO ENDRING UTF.
A 2025.09.13 BYA 53% ZS



ad
ARKITEKTER

A
RK

IT

EK
TU
R DESIGN

PRO
SJE

KT
ER
IN
G

INTERIØR

Al
l r

ig
ht

s 
re

se
rv

ed
. P

as
si

ng
 o

n 
an

d 
co

py
in

g 
of

 th
is

 d
oc

um
en

t, 
us

e 
an

d 
co

m
m

un
ic

at
io

n
of

 it
s 

co
nt

en
ts

 n
ot

 p
er

m
itt

ed
 w

ith
ou

t w
rit

te
n 

au
th

or
iz

at
io

n.

Bygg Fag Systemkode Tegn. type Løpenr.Etasje REV.

Description:

Prosjekt nr. Dato: Målestokk:

Fase: Tegnet av:

Tiltakshaver:

Prosjekt/Tiltak:

Gnr. /Bnr.

AD ARKITEKTER AS
Industrigata 17, 3414 LIERSTRANDA
TLF.: +47 32260600
E-post: post@adarkitekter.no

Arkitekt: Adresse:

A3

Format:

Kontrollert av:

Xilhouette AS, v/ Bjørn Garder
PERSPEKTIV MOT BBB2

Modumveien 40, 44 ZS

1504

SKISSE

Bolig i Modumveien 2025.02.10

A 2 71 01BBB2
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